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SEGMENTO ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [=], EM [=] DE [=] DE 2024*

*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160").

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e cinquenta e trés) cotas (“*Novas Cotas”),
da 22 (segunda) emiss&o de cotas do Fundo (22 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego
unitario de emisséo equivalente a R$ 99,28 (noventa e nove reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Preco por Cota, taxa de distribuigdo primaria em montante equivalente a
2,74% (dois por cento e setenta e quatro centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de R$ 2,72 (dois reais e setenta e dois centavos)
por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a
comisséo de estruturagdo e distribuigdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e
despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora, com excegdo da comissdo estruturacdo e de de distribuigdo da Oferta, que devera ser
necessariamente arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que caso o custo da comissdo de estruturagdo e de
distribuigdo seja superior ao valor dos recursos provenientes Taxa de Distribuigdo Primaria, os recursos complementares ndo serdo arcados em hipdtese
alguma pelo Fundo, nos termos do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da
Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo. A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$100.000.077,84%

(cem milhdes e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos)

*considerando o Prego por Cota, e R$ 102.739.806,00 (cento e dois milhdes e setecentos e trinta e nove mil e oitocentos e seis reais), considerando
o Prego por Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Total da Oferta”), correspondente a 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e
cinquenta e trés) de Novas Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCi\O, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“*B3"); e (iii) custddia eletrénica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera
responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668 e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 26 de agosto de 2024. O registro da Oferta foi concedido em [¢] de [¢] de 2024, sob o n° [e].

ESTE FUNDO POSSUI COBRANCA DE TAXA DE PERFORMANCE. MAIS INFORMACOES SOBRE A TAXA DE PERFORMANCE PODEM SER
ACESSADAS NA SECAO 15, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo
do Fundo.

AS NOVAS COTAS NAO ,CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 26 DE SETEMBRO DE 2024. OS DOCUMENTOS DE ACEITACAO SAO
IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO, CONFORME OS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A RESPEITO.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 34.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORM’ACGES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA, BEM COMO O PROSPECTO DEFINITIVO ES:I'ARA, DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E
DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AOS COORDENADORES E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 26 DE AGOSTO DE 2024.
A\ ANsiva A\ Rnsima D\ anaima ANBIMA

= e \— ‘

COORDENADOR LiDER E ADMINISTRADORA GESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas da 22 (segunda) emissdo do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”)
serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo
("Novas Cotas” e "“22 Emissdo”, respectivamente), conduzida pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ]J sob o n©
22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdao intermediaria lider, enquanto instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (*Coordenador Lider”), de
acordo com a Resolucdao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolugcao CVM 160"),
a Resolugcdo da CVM n© 39, de 13 de junho de 2021 (“"Resolugcdao CVM 39") e Instrucao
CVM n© 4721, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdao CVM 472"), nos termos e condicGes
do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacgao
e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da 22 (segunda Emissdo da
Classe Unica de Cotas do Nex Crédito Agro Fundo De Investimento Nas Cadeias Produtivas
Do Agronegdcio - FIAGRO IMOBILIARIO”, celebrado em 26 de agosto entre o Fundo, o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora ("Contrato de Distribuicao”).

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (*Administradora”) e a carteira do Fundo é
gerida pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Goiania, estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 25° Andar,
Sala 2501, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob
0 n°% 43.758.513/0001-79 (“"Gestora”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os
“Ofertantes”.

Os termos e condicbes da 22 Emissdao e da Oferta foram aprovados por meio do
“Instrumento Particular do Administrador do Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO Imobiliario”, realizado em 26 de agosto de
2024 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme divulgado em 26 de agosto de 2024, por
meio de fato relevante.

O Ato de Aprovacao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo II.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, (*Cédigo ANBIMA
de Administracao e Gestao"”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, €
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cdédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, os “Codigos ANBIMA”) , em até 7 (sete) dias corridos contados
da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administragdo e Gestao.

2.2 Apresentacao da classe com as informacoes que a Administradora deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas da 22 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracGes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar em quaisquer rendimentos do Fundo, (vi) nao conferem aos seus titulares,
propriedade sobre os imoveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses iméveis, (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares, direito de preferéncia, nos

1 Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolugdo da
CVM no° 175, de 22 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175"”), o Fundo deverd se adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos
do artigo 134 da Resolugdo CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da Resolugdo CVM 175, o Fundo permanecerd regido pela Instrugdo CVM 472,
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023.
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termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas da Segunda Emissao e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagédo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
gue se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos
Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668/93") e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Cada Nova Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo, nos termos da legislagao e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando, pessoas
fisicas, juridicas, e, nos termos do artigo 2°, § 29, da Resolugcdo da CVM n° 27, de 8 de
abril de 2021 (“Resolucao CVM 27"), instituicdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM, brasileiros ou
estrangeiros, e que busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento ("Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n© 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme em vigor ("Resolugdao CVM 11").

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdao consideradas
pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolucao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da CVM n©° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores,
do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora,
da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta, a Gestora e a
Administradora, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela
Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
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investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacao, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de
Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagao
automaticamente cancelados, observadas as excecdes previstas no §1° do artigo 56 da
Resolugcdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacao para participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%
(cem por cento) dos Investidores.

Ndo serdo realizados esforcos de colocacdao de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgao do investimento nas Novas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdao admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricdo e
integralizacdo sejam realizadas junto ao Escriturador nao serdao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3
sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um
agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custodia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissao de cada Nova Cota, objeto da 22 Emissao, sera equivalente a R$ 99,28
(noventa e nove reais e vinte e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, o qual foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de
julho 2024, no valor de R$ 96,20 (noventa e seis reais e vinte centavos), e nas perspectivas
de rentabilidade do Fundo, nos termos do item 7.1.2, (i), (a) e (b), do Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta (“"Preco por Cota”).

Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 2,72 (dois reais e setenta e dois centavos) por Nova
Cota, equivalente a 2,74% (dois por cento e setenta e quatro centésimos por cento) do
Preco por Cota a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”),
cujos recursos serdao utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,
inclusive a comissao de estruturagao e distribuicao da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa
de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta,
referidos custos serdao arcados pela Gestora, com excecao da comissao de estruturacao e
distribuicdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada com recursos provenientes
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da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que caso o custo da comissdo de estruturagdo
e de distribuicdo seja superior ao valor dos recursos provenientes Taxa de Distribuicdo
Primaria, os recursos complementares ndo serdo arcados em hipotese alguma pelo Fundo,
nos termos do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, ou (ii) superior ao montante necessario
para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patrimonio do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo serd equivalente ao Preco por Cota de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 102,00 (cento e dois
reais) por Nova Cota.

O Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicdes que sejam consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 100.000.077,84 (cem milhdes, setenta
e sete reais e oitenta e quatro centavos), considerando o Prego por Cota, e de, inicialmente,
R$ 102.739.806,00 (cento e dois milhdes e setecentos e trinta e nove mil e oitocentos e
seis reais), considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria (*Montante
Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N3o haverd a possibilidade de emissdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdao CVM 160.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$
10.000.077,28 (dez milhOes e setenta e sete reais e vinte e oito centavos), considerando
o Preco por Cota, e de R$ 10.274.052,00 (dez milhdes e duzentos e setenta e quatro mil
e cinquenta e dois reais) considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 100.726 (cem mil e setecentos e vinte e seis) de Novas Cotas
(“"Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o
caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, até 1.007.253 (um milhdo e sete mil
reais e duzentos e cinquenta e trés) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA por recomendacdo da Gestora e respeitando o
previsto na Politica de Investimento disposta no item 3 do Regulamento, e em consonancia
com o disposto nos §5° e §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 5552, Para mais informagdes sobre a Politica de
Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do item 3 do Regulamento, disponivel na
pagina 92 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme indicado no Estudo de Viabilidade, a Gestora
tera como estratégia a alocacdo da carteira do Fundo em trés frentes interconexas, que
s30: agroindustria, revendas de insumos e produtor rural. O pipeline meramente
indicativo de potenciais ativos alvo da Oferta ("Ativos Alvo"”) identificados pela Gestora
€ atualmente composto predominantemente por Certificados de Recebiveis do Agronegécio
(“CRA"), de acordo com as seguintes caracteristicas:

o .. E == Prazo e r . Remuneragso Indicative  Proze

—_— = (o1 +spread]  (anss) . (cor+sprene]  [anos)
Liquidez ol 8% CRA LY Coopemtiva IPCA 7.2% 7
cRAI Maguindric <ol 5,0% 4 CRA 15 Coopemtive FRE 12,5% 3
CRAZ SemERtes o 4.7% 3 CRA 1T Fertlizantes fu el 3.0% 4
CRA3 Biolé;incs ol 4,5% L] FIBCL Revends (s} 49% 2
CRA4 SemERtes o 4,2% 3 CRA1E Armazem fu el 7.0% 3
CRA S Favends ol 5,0% 3 CRA 15 Revends (s} 4,0% L]
CRAE REveEnos o 3,0% 3 CRA 20 Fertlizantes fu el 4.3% 4
CRAT Embalazens oo 4,2% 4 CRA 21 Uisire s ] 4,0% 3
CRAE Extrakivisma ool 3,0% 3 CRA2Z Usin o] 4,2% 4
CRAS Exnafoaments oo 5,0% 4 CRA 23 Bicdjmzal s ] 3,0% 3
CRA 10 Muquimirfo o 4,3% 4 CRA 22 Sementes fu el 2,1% Fi
CRA 11 Samentes ol 4,5% a4 CRA 2% Esmagmcors (ns] 1.8% 4
CRA 12 Cejulose ool 6,0% B CRA 2 Teutil o] 2,0% 3
CRA 13 Revends ol 4,0% 4 CRA 27 Produtos sl 5,0% 4
CRA 14 Usima ool 1,0% B CRA2E Produtor o] 6,00% 4

_!'g;lh_ Spread de corteirs acdma de 2B ativos Retorno de CDI + 2,5 liquido
posicDes stuais 4 20% sobre o CDI previstos para o investidor

Atualmente, a equipe de gestdo da Gestora esta em fase de anadlise e avaliacdo dos Ativos
Alvo, sem vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta. Ressalta-se as
tratativas em relacdao ao pipeline acima indicado ocorrem de maneira sigilosa, ndao sendo
possivel a divulgacdo de maiores informagées no momento. Assim, a destinacdo de
recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa, ndo
configurando qualquer compromisso do Fundo, da Administradora ou da Gestora em
relacdo a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito da Emissao.

NAO HA, NESTA DATA, UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DA FERTA DE FORMA PREPONDERANTE. CASO, NO CURSO DA OFERTA,
SEJA IDENTIFICADO UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DA OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE, DEVERA SER OBSERVADO O
DISPOSTO NA SECAO 12.1, NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

Em caso de distribuicao parcial, nos termos do art. 73 da Resolugao CVM 160, das Cotas
da Segunda Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao.

Caso nao seja possivel a aquisigdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos-Alvo indicados acima
por qualquer razdao, o Fundo utilizara os recursos liquidos captados com a Oferta para a
aquisicdo de outros Ativos Alvo, observada sua Politica de Investimento. A escolha por
qualquer um dos Ativos Alvo, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline

2 Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolugdo CVM
175, o Fundo devera se adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos do artigo 134 da Resolugdo CVM 175. Até que esteja adaptado
as regras da Resolugdo CVM 175, o Fundo permanecerd regido pela Instrugdo CVM 472, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023.
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indicativo acima sera definida de acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo
vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento pode acontecer em
um, mais ou nenhum dos Ativos Alvos listados.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS
PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A
AQUISICAO E/OU SUBSCRICAO DE UM OU MAIS ATIVOS-ALVO, DURANTE O
PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE
TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO
CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM
COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO
O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU A INVESTIDORES QUE TENHAM
CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.

NO CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODE,RI:\ DEFINIR
A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO
ACIMA.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdao as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdao objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacoes

ApoOs a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472 (“Ativos
Conflitados”), os Ativos Conflitados serao adquiridos em bases comutativas e de acordo com
as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipdtese, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem
incluir Ativos Alvo, dependerd da aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas
reunidos em assembleia geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia geral de Cotistas; e no minimo (ii.a)
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas. Por ocasiao da convocagao da referida assembleia geral de Cotistas, se for o
caso, a Administradora disponibilizard aos Cotistas, todas as informagbes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto.

10
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Assim, previamente a aquisi¢do de tais ativos, a Administradora, em conjunto com a Gestora,
submetera a deliberacdo dos Cotistas a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de Ativos
Conflitados. Para tanto, a Administradora convocara, apds o encerramento da Oferta, a
Assembleia Conflito de Interesses que tera a seguinte ordem do dia:

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E "RISCO DE DISCRICIONARIEDADE
DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA”, CONSTANTE,
RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 21 E 26 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdao, informar quais objetivos serado prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugao
CVM 160, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto na Secao 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira de ativos do Fundo e aos fatores de risco descritos

nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolucdo CVM 160.

Riscos variados associados aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagOes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra
e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese,
podera haver dificuldades na identificacdo, pela Gestora, de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, a Gestora podera ndao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar de forma negativa o patrimo6nio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco relacionado a auséncia de reqgulacdo especifica para o FIAGRO

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou
a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de
um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de marco de 2021, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, nos termos da Resolucao CVM 39,
as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderdo vir a
ser alteradas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por
se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagbes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussao
e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses no
investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente
o investimento em FIAGRO, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do
Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicbes econOGmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
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relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de Cotas; e/ou de distribuicdao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o
gue podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagOes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (iii)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na
legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco tributdrio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegodcio podem vir a ser modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdoes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei n© 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os FIAGROs ndo tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme em vigor (“Lei n° 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em
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que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) nao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no @mbito do Fundo ndo ha limite maximo
de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo
e/ou (iii) todos os Cotistas pessoas fisica do Fundo, na hipdtese de o Fundo ter menos de
100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento),
nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Novas
Cotas.

Riscos regulatérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragoes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
no setor de agronegdcio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de fundos de investimento nas
cadeias produtivas do agronegocio pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas
condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da Ameérica
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigcoes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteracdes nas condigoes econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicées, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfren