GESTAO

DE RECURSOS

ﬂe/\

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ n°52.044.477/0001-72

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRNEXGCTF002
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: NEXG11
Tipo ANBIMA: Titulo e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2024/021, EM 17 DE OUTUBRO DE 2024*

*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM 160”).

O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n° 52.044.477/0001-72 (‘Fundo”), a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.610.500/0001-88,
devidamente habilitada para a prestacéo de servigos de administracéo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme
ato declaratério no 14.820 de 08 dejaneiro de 2020 (‘“Administradora”), a NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Goiania, estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.929, 25° andar, Sala 2501 A, Edificio
Brookfield Towers, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o n° 43.758.513/0001-79, devidamente autorizada pela
CVM para a administragdo profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério CVM n° 20.315, de
07 de novembro de 2022, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, os
“Ofertantes”), em conjunto com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e determinadas institui¢des intermediarias autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, comunicam, na presente data, o inicio da oferta publica de distribuicdo primaria
de, inicialmente, até 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e cinquenta e trés) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote
Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), da 22 (segunda) emisséo de cotas do Fundo (22 Emissdo” e “Oferta’,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitario de emissao equivalente R$ 99,28 (noventa
e nove reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (conforme
definido no Prospecto Definitivo), sob o regime de melhores esforcos de colocagao, e submetida ao rito de registro ordinério de

distribuicéo, a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM 160.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente, até

R$ 100.000.077,84*

(cem milhdes e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos)
(“Montante Total da Oferta”)

*considerando o Prego por Cota, e RS 102.739.806,00 (cento e dois milhdes e setecentos e trinta e nove mil e oitocentos e
seis reais), considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Total da Oferta”), correspondente a
1.007.253 (um milhao e sete mil e duzentos e cinquenta e trés) Novas Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da

Oferta (conforme definido no Prospecto).

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a qual foi submetida
arito de registro ordinario de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 28, inciso IV da Resolugdo CVM 160 e distribuidas

pelas Instituicdes Participantes da Oferta sob a coordenacdo do Coordenador Lider.
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O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da

Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os termos iniciados em letra maiUscula e utilizados neste Anuincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a
eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribuicdo da 2¢ (Sequnda) Emissdo de Cotas do Nex Crédito
Agro Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”

sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Data
Evento
Eventos Prevista ('@
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/08/2024
2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado, Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e da Lamina 26/08/2024
3 Inicio de Apresentacdo para Potenciais Investidores 27/08/2024

Protocolo para Atendimento de Primeiras Exigéncias da CVM e Reapresentagao do
4 26/09/2024
Prospecto Preliminar e da Lamina

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 26/09/2024

Protocolo para Atendimento de Vicios Sanaveis da CVM e Reapresentacdo do Prospecto
6 14/10/2024
Preliminar e da Lamina

7 Obtengao do Registro da Oferta na CVM 17/10/2024
Divulgacdo do Anuincio de Inicio

8 Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo e reapresentacdo da Lamina 18/10/2024
Data-base para Identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia

9 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 23/10/2024

10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 04/11/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
11 05/11/2024
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

12 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 06/11/2024
13 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento 07/11/2024
14 Data de Realizacdo do Procedimento de Alocagdo 08/11/2024
15 Data de Liquidagao da Oferta 13/11/2024
16 Data Maxima para Divulgagao do Antincio de Encerramento Até 14/04/2025

M As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualguer modificagéo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada & CVM e poderd ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de Divulgagéo, por meio dos

veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto e da Lamina.

@ A principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO FORAM, E O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DEMAIS
COMUNICADOS RELATIVOS A OFERTA SERAO, DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
ADMINISTRADORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA GESTORA, DA CVM E DA B3, NOS TERMOS DO
ARTIGO 13 DA RESOLUGAO CVM 160 B3, NOS WEBSITES INDICADOS ABAIXO:
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Administradora: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de Investimento” em seguida
no campo “Pesquisar”, digitar “NEX FIAGRO”, clicar em “Documentos”, localizar “Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a
opgao desejaday;

Gestora: nexgestao.com.br/fundos/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de Investimento” em seguida
no campo “Pesquisar’, digitar “NEX FIAGRO”, clicar em “Documentos”, localizar “Documentos da Oferta” e, entéo, localizar a
opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Anélise”, e, na coluna “Primérias”, selecionar a opgao “Volume em RS”
para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO” e, entéo, localizar a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugéo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas PUblicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO” ¢, entdo, localizar a opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informacoes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos
indicados neste Andncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO
EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

0S DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO
DE DISTRIBUICAO, CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 34.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

A data deste Anlncio de Inicio é 18 de outubro de 2024.
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