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SEGMENTO ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [=], EM [=] DE [=] DE 2024*

*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160").

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e cinquenta e trés) cotas (“*Novas Cotas”),
da 22 (segunda) emiss&o de cotas do Fundo (22 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego
unitario de emisséo equivalente a R$ 99,28 (noventa e nove reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa
de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido), adicionalmente ao Preco por Cota, taxa de distribuigdo primaria em montante equivalente a
2,74% (dois por cento e setenta e quatro centésimos por cento) do Prego por Cota, totalizando o valor de R$ 2,72 (dois reais e setenta e dois centavos)
por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a
comisséo de estruturagdo e distribuigdo da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e
despesas da Oferta, referidos custos serdo arcados pela Gestora, com excegdo da comissdo estruturacdo e de de distribuigdo da Oferta, que devera ser
necessariamente arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que caso o custo da comissdo de estruturagdo e de
distribuigdo seja superior ao valor dos recursos provenientes Taxa de Distribuigdo Primaria, os recursos complementares ndo serdo arcados em hipdtese
alguma pelo Fundo, nos termos do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir todos os custos e despesas da
Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo. A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$100.000.077,84%

(cem milhdes e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos)

*considerando o Prego por Cota, e R$ 102.739.806,00 (cento e dois milhdes e setecentos e trinta e nove mil e oitocentos e seis reais), considerando
o Prego por Cota e a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Total da Oferta”), correspondente a 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e
cinquenta e trés) de Novas Cotas, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCi\O, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“*B3"); e (iii) custddia eletrénica na B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto) sera
responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668 e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 26 de agosto de 2024. O registro da Oferta foi concedido em [¢] de [¢] de 2024, sob o n° [e].

ESTE FUNDO POSSUI COBRANCA DE TAXA DE PERFORMANCE. MAIS INFORMACOES SOBRE A TAXA DE PERFORMANCE PODEM SER
ACESSADAS NA SECAO 15, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo
do Fundo.

AS NOVAS COTAS NAO ,CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM
FUNCIONAMENTO NO PAIS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 26 DE SETEMBRO DE 2024. OS DOCUMENTOS DE ACEITACAO SAO
IRREVOGAVEIS E IRRETRATAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO, CONFORME OS TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A RESPEITO.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 34.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORM’ACGES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA, BEM COMO O PROSPECTO DEFINITIVO ES:I'ARA, DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E
DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAQOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AOS COORDENADORES E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 14 DE OUTUBRO DE 2024.
A\ ANsiva A\ Rnsima D\ anaima ANBIMA
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COORDENADOR LiDER E ADMINISTRADORA GESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas da 22 (segunda) emissdo do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”)
serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo
("Novas Cotas” e "“22 Emissdo”, respectivamente), conduzida pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ]J sob o n©
22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdao intermediaria lider, enquanto instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (*Coordenador Lider”), de
acordo com a Resolucdao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolugcao CVM 160"),
a Resolugcdo da CVM n© 39, de 13 de junho de 2021 (“"Resolugcdao CVM 39") e Instrucao
CVM n© 4721, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdao CVM 472"), nos termos e condicGes
do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacgao
e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da 22 (segunda Emissdo da
Classe Unica de Cotas do Nex Crédito Agro Fundo De Investimento Nas Cadeias Produtivas
Do Agronegdcio - FIAGRO IMOBILIARIO”, celebrado em 26 de agosto entre o Fundo, o
Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora ("Contrato de Distribuicao”).

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (*Administradora”) e a carteira do Fundo é
gerida pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Goiania, estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 25° Andar,
Sala 2501, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob
0 n°% 43.758.513/0001-79 (“"Gestora”).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os
“Ofertantes”.

Os termos e condicbes da 22 Emissdao e da Oferta foram aprovados por meio do
“Instrumento Particular do Administrador do Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas do Agronegdcio — FIAGRO Imobiliario”, realizado em 26 de agosto de
2024 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme divulgado em 26 de agosto de 2024, por
meio de fato relevante.

O Ato de Aprovacao da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo II.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, (*Cédigo ANBIMA
de Administracao e Gestao"”), e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, €
suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
“Codigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cdédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, os “Codigos ANBIMA”) , em até 7 (sete) dias corridos contados
da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de
Encerramento”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administragdo e Gestao.

2.2 Apresentacao da classe com as informacoes que a Administradora deseja
destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas da 22 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracGes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar em quaisquer rendimentos do Fundo, (vi) nao conferem aos seus titulares,
propriedade sobre os imoveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses imdveis, (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares, direito de preferéncia, nos

1 Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolugdo da
CVM no° 175, de 22 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175"”), o Fundo deverd se adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos
do artigo 134 da Resolugdo CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da Resolugdo CVM 175, o Fundo permanecera regido pela Instrugdo CVM 472,
nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023.



wn
O
wn
o
05
'iLLJ
& &
W
O a)

ne

termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas da Segunda Emissao e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagédo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
gue se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos
Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668/93") e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Cada Nova Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo, nos termos da legislacao e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando, pessoas
fisicas, juridicas, e, nos termos do artigo 2°, § 29, da Resolugdao da CVM n® 27, de 8 de
abril de 2021 (“Resolucao CVM 27"), instituicdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM, brasileiros ou
estrangeiros, e que busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“"Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n© 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme em vigor ("Resolugdao CVM 11").

Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdao consideradas
pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolucao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da CVM n©° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores,
do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora,
da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta, a Gestora e a
Administradora, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Gestora, pela
Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
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investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacao, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de
Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagao
automaticamente cancelados, observadas as excecdes previstas no §1° do artigo 56 da
Resolugcdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacao para participacao
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100%
(cem por cento) dos Investidores.

Ndo serdo realizados esforcos de colocacdao de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicao das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgao do investimento nas Novas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissdo a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdao admitidas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricdo e
integralizacdo sejam realizadas junto ao Escriturador nao serdao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3
sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um
agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custodia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissao de cada Nova Cota, objeto da 22 Emissao, sera equivalente a R$ 99,28
(noventa e nove reais e vinte e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, o qual foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de
julho 2024, no valor de R$ 96,20 (noventa e seis reais e vinte centavos), e nas perspectivas
de rentabilidade do Fundo, nos termos do item 7.1.2, (i), (a) e (b), do Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta (“"Preco por Cota”).

Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 2,72 (dois reais e setenta e dois centavos) por Nova
Cota, equivalente a 2,74% (dois por cento e setenta e quatro centésimos por cento) do
Preco por Cota a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”),
cujos recursos serdao utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,
inclusive a comissao de estruturagao e distribuicao da Oferta, sendo certo que, caso a Taxa
de Distribuicdo Primaria seja (i) insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta,
referidos custos serdao arcados pela Gestora, com excecao da comissao de estruturacao e
distribuicdo da Oferta, que devera ser necessariamente arcada com recursos provenientes
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da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que caso o custo da comissdo de estruturacdo
e de distribuicdo seja superior ao valor dos recursos provenientes Taxa de Distribuicdo
Primaria, os recursos complementares ndo serdo arcados em hipotese alguma pelo Fundo,
nos termos do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, ou (ii) superior ao montante necessario
para cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera
incorporado ao patrimonio do Fundo.

Assim, o prego de subscricdo sera equivalente ao Preco por Cota de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 102,00 (cento e dois
reais) por Nova Cota.

O Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicGes que sejam consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 100.000.077,84 (cem milhdes, setenta
e sete reais e oitenta e quatro centavos), considerando o Prego por Cota, e de, inicialmente,
R$ 102.739.806,00 (cento e dois milhdes e setecentos e trinta e nove mil e oitocentos e
seis reais), considerando o Prego por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria (*Montante
Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N3o haverd a possibilidade de emissao de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdao CVM 160.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$
10.000.077,28 (dez milhOes e setenta e sete reais e vinte e oito centavos), considerando
o Preco por Cota, e de R$ 10.274.052,00 (dez milhdes e duzentos e setenta e quatro mil
e cinquenta e dois reais) considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 100.726 (cem mil e setecentos e vinte e seis) de Novas Cotas
(“"Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o
caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, até 1.007.253 (um milhdo e sete mil
reais e duzentos e cinquenta e trés) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao
cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA por recomendacdo da Gestora e respeitando o
previsto na Politica de Investimento disposta no item 3 do Regulamento, e em consonancia
com o disposto nos §5° e §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 5552, Para mais informagdes sobre a Politica de
Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do item 3 do Regulamento, disponivel na
pagina 92 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme indicado no Estudo de Viabilidade, a Gestora
tera como estratégia a alocacdo da carteira do Fundo em trés frentes interconexas, que
s30: agroindustria, revendas de insumos e produtor rural. O pipeline meramente
indicativo de potenciais ativos alvo da Oferta ("Ativos Alvo"”) identificados pela Gestora
€ atualmente composto predominantemente por Certificados de Recebiveis do Agronegécio
(“CRA"), de acordo com as seguintes caracteristicas:

o .. E == Prazo e r . Remuneragso Indicative  Proze

—_— = (o1 +spread]  (anss) . (cor+sprene]  [anos)
Liquidez ol 8% CRA LY Coopemtiva IPCA 7.2% 7
cRAI Maguindric <ol 5,0% 4 CRA 15 Coopemtive FRE 12,5% 3
CRAZ SemERtes o 4.7% 3 CRA 1T Fertlizantes fu el 3.0% 4
CRA3 Biolé;incs ol 4,5% L] FIBCL Revends (s} 49% 2
CRA4 SemERtes o 4,2% 3 CRA1E Armazem fu el 7.0% 3
CRA S Favends ol 5,0% 3 CRA 15 Revends (s} 4,0% L]
CRAE REveEnos o 3,0% 3 CRA 20 Fertlizantes fu el 4.3% 4
CRAT Embalazens oo 4,2% 4 CRA 21 Uisire s ] 4,0% 3
CRAE Extrakivisma ool 3,0% 3 CRA2Z Usin o] 4,2% 4
CRAS Exnafoaments oo 5,0% 4 CRA 23 Bicdjmzal s ] 3,0% 3
CRA 10 Muquimirfo o 4,3% 4 CRA 22 Sementes fu el 2,1% Fi
CRA 11 Samentes ol 4,5% a4 CRA 2% Esmagmcors (ns] 1.8% 4
CRA 12 Cejulose ool 6,0% B CRA 2 Teutil o] 2,0% 3
CRA 13 Revends ol 4,0% 4 CRA 27 Produtos sl 5,0% 4
CRA 14 Usima ool 1,0% B CRA2E Produtor o] 6,00% 4

_!'g;lh_ Spread de corteirs acdma de 2B ativos Retorno de CDI + 2,5 liquido
posicDes stuais 4 20% sobre o CDI previstos para o investidor

Atualmente, a equipe de gestdao da Gestora esta em fase de analise e avaliacdo dos Ativos
Alvo, sem vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta. Ressalta-se as
tratativas em relacdao ao pipeline acima indicado ocorrem de maneira sigilosa, ndao sendo
possivel a divulgacdo de maiores informacGes no momento. Assim, a destinacdo de
recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da oferta € meramente indicativa, ndo
configurando qualquer compromisso do Fundo, da Administradora ou da Gestora em
relacdo a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito da Emissao.

NAO HA, NESTA DATA, UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DA FERTA DE FORMA PREPONDERANTE. CASO, NO CURSO DA OFERTA,
SEJA IDENTIFICADO UM ATIVO ALVO NO QUAL HAJA INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DA OFERTA DE FORMA PREPONDERANTE, DEVERA SER OBSERVADO O
DISPOSTO NA SECAO 12.1, NA PAGINA 80 DESTE PROSPECTO.

Em caso de distribuicao parcial, nos termos do art. 73 da Resolugao CVM 160, das Cotas
da Segunda Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao.

Caso nao seja possivel a aquisigdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos-Alvo indicados acima
por qualquer razdo, o Fundo utilizara os recursos liquidos captados com a Oferta para a
aquisicdo de outros Ativos Alvo, observada sua Politica de Investimento. A escolha por
qualquer um dos Ativos Alvo, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline

2 Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolugdo CVM
175, o Fundo devera se adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos do artigo 134 da Resolugdo CVM 175. Até que esteja adaptado
as regras da Resolugdo CVM 175, o Fundo permanecerd regido pela Instrugdo CVM 472, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023.



GESTAO
DE RECURSOS

ne>

indicativo acima sera definida de acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo
vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento pode acontecer em
um, mais ou nenhum dos Ativos Alvos listados.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS
PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA, NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR QUAISQUER DOCUMENTOS VISANDO A
AQUISICAO E/OU SUBSCRICAO DE UM OU MAIS ATIVOS-ALVO, DURANTE O
PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE
TAL(IS) AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO
CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM
COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO
O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU A INVESTIDORES QUE TENHAM
CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.

NO CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODE,RI:\ DEFINIR
A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO
ACIMA.

NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdao as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacodes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso
nos fatores de risco, explicacdao objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operacoes

ApoOs a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472 (“Ativos
Conflitados”), os Ativos Conflitados serao adquiridos em bases comutativas e de acordo com
as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

Nessa hipotese, a concretizacdo da aquisicdo dos referidos Ativos Conflitados, os quais podem
incluir Ativos Alvo, dependerd da aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas
reunidos em assembleia geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na assembleia geral de Cotistas; e no minimo (ii.a)
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) cotistas ou (ii.b) metade das cotas emitidas pelo Fundo caso o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas. Por ocasiao da convocagao da referida assembleia geral de Cotistas, se for o
caso, a Administradora disponibilizard aos Cotistas, todas as informagbes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto.

10
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Assim, previamente a aquisi¢do de tais ativos, a Administradora, em conjunto com a Gestora,
submetera a deliberacdo dos Cotistas a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de Ativos
Conflitados. Para tanto, a Administradora convocara, apds o encerramento da Oferta, a
Assembleia Conflito de Interesses que tera a seguinte ordem do dia:

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Ativos Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E "RISCO DE DISCRICIONARIEDADE
DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA ADMINISTRADORA”, CONSTANTE,
RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 21 E 26 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdao, informar quais objetivos serado prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugao
CVM 160, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto na Secao 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira de ativos do Fundo e aos fatores de risco descritos

nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, reputacdo, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolucdo CVM 160.

Riscos variados associados aos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagOes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra
e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese,
podera haver dificuldades na identificacdo, pela Gestora, de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, a Gestora podera ndao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar de forma negativa o patrimo6nio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco relacionado a auséncia de reqgulacdo especifica para o FIAGRO

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou
a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de
um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de marco de 2021, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, nos termos da Resolucao CVM 39,
as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderdo vir a
ser alteradas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por
se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagbes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussao
e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses no
investimento em FIAGRO, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente
o investimento em FIAGRO, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do
Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicbes econOGmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
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relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdao da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao
de Cotas; e/ou de distribuicdao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o
gue podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagOes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (iii)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na
legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco tributdrio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegodcio podem vir a ser modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdoes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei n© 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os FIAGROs ndo tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99,
os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme em vigor (“Lei n° 11.033/04"), ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em

17



wn
O
wn
o
05
'iLLJ
& &
W
O a)

ne

que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) nao
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no @mbito do Fundo ndo ha limite maximo
de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo
e/ou (iii) todos os Cotistas pessoas fisica do Fundo, na hipdtese de o Fundo ter menos de
100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento),
nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Novas
Cotas.

Riscos regulatérios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos institucionais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragoes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
no setor de agronegdcio e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da
populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiro, inclusive o preco de mercado das Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de fundos de investimento nas
cadeias produtivas do agronegocio pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas
condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da Ameérica
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigagOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigcoes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteracdes nas condigoes econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicées, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco da Marcacdo a Mercado

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que podem possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
¢ realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos
Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilacGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdao do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma,
as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragao
das demonstragdes financeiras dos FIAGRO advém das disposigdes previstas na Instrugao
CVM no 516, de 29 de dezembro de 2011. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité
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de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacbes e
interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. Referida instrucdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdoes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FIAGRO, a adocao de
tais regras poderda ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratédrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como
as condicOes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagcdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Risco juridico
Escala Qualitativa de Risco: Maior

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor €, em razao da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.
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Riscos de prazo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Caso venham a existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral
de Cotistas, respeitados os quoéruns de aprovagao previstos no Regulamento, tais atos
poderdo ser implementados ainda que sem a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de investimento pelo Fundo em Ativos em situacado de Potencial Conflito de Interesses

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Caso o investimento em Ativos Conflitados e os respectivos critérios de elegibilidade
desses investimentos sejam aprovados pelos cotistas em sede da Assembleia Conflito de
Interesses, o Fundo poderda, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo e/ou alienacdo a ser realizada e desde que observados os critérios de
elegibilidade aprovados, (i) adquirir e/ou alienar, no mercado primario e secundario,
Ativos Conflitados. Tais situacdes, ainda que aprovadas em assembleia geral de cotistas,
podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em que a decisdo da Gestora e/ou
da Administradora pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente os valor das cotas.

Adicionalmente, no caso de nao aprovagao ou ratificagao da decisdao da Assembleia Conflito
de Interesses no futuro e/ou nao aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo prévia da
assembleia geral de cotistas, a operagdo podera vir a ser questionada pelos cotistas, uma
vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipéteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos cotistas. Além disso, a Administradora e a Gestora
exercem ou podem vir a exercer atividades similares em outros fundos de investimento,
que poderdo coloca-los em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.
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Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas, tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do
Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar
recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em cotas de FIAGRO pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobilidarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracao
dos Ativos que compordao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de
investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacGes imobiliarias
relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas da
Segunda Emissdo objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos-Alvo e Outros
Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderado estar sujeitos. Em condigbes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.
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Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos-Alvo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao
e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira do
Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugao das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar
as obrigacOes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos
Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Risco Regulatério

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condigbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderao impactar os
resultados do Fundo.

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A securitizagdo de direitos creditérios do agronegocio € uma operagdo recente no Brasil. A
Lei n® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, sé houve um volume maior de emissbGes de certificados de recebiveis de
agronegdcios nos Ultimos anos. Somente em 2022 foi editada a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto
de 2022, conhecida como o Marco Legal da Securitizagdo. Além disso, a securitizagcdo é uma
operacdo mais complexa que outras emissdoes de valores mobilidrios, j@ que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario,
de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o0 mesmo ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndao existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um
eventual cendrio de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses,
podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.
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Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI e/ou CRA, em razao do
dispéndio de tempo e recursos para execucgao judicial desses direitos. Assim, em razdo do
carater recente da legislacdo referente a CRI e CRA e de sua paulatina consolidacdo levam
a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias
guanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente
afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a
nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do
agronegocio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio
separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos
termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores
poderad afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

Escala Qualitativa de Risco: Maior

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacéo,
podendo, nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu,
podera haver a necessidade de contratacdo de prestadores de servigos, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigagOes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera
afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informagodes acerca do Fundo, do mercado do agronegocio, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia da Administradora, dos
Coordenadores, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Informacodes contidas neste Prospecto

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacbdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos
e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado agro, apresentadas
ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos relacionados ao Desenvolvimento do Agronegdcio

Escala Qualitativa de Risco: Maior

N3o ha como assegurar que, no futuro, o agronegoécio brasileiro (i) mantera a taxa de
crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos ultimos anos, e (ii) ndo
apresentara perdas em decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis, reducdao de
precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteragoes
em politicas de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de 6rgaos
governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores e,
consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e
politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A reducdo da capacidade de
pagamento dos devedores podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Riscos Climaticos

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As alteracOes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas nos ciclos
produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras de
safra, volatilidade de precgos, alteracao da qualidade e interrupcdo no abastecimento dos
produtos por elas afetados. Ainda, vale ressaltar que algumas regides do Brasil estdo
atualmente experimentando condigdes de seca, resultando em escassez de agua e na
implementacdo de politicas de racionamento de dgua. Os devedores ndo poderdo garantir
que secas severas ou escassez de agua ndo afetardo as operacdes das unidades, com
consequente efeito adverso sobre seus negdcios e resultados operacionais. Nesse contexto,
a capacidade de producao e entrega dos Devedores pode ser adversamente afetada, o que
podera impactar negativamente o Fundo e os Cotistas.

Baixa Produtividade

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doengas pode afetar negativamente a
produtividade e o cultivo dos Devedores. Os devedores podem ndo obter sucesso no
controle de pragas e doencas em seu cultivo, seja por ndo aplicar corretamente os insumos
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adequados defensivos agricolas seja por uma nova praga ou doenga ainda sem diagnostico.
A produtividade pode ser afetada também pela nao utilizagdo da minima quantidade
necessaria de fertilizantes devido a flutuacdo do preco desses insumos, especialmente em
paises gque experimentaram recentemente convulsdes politicas e sociais ou pela falta
de crédito.

Volatilidade de Preco

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas sdo cotados internacionalmente em dodlares em bolsas de
mercadorias situadas em varias partes do mundo, inclusive no Brasil. A variacao dos seus
precos pode exercer um grande impacto nos resultados dos devedores. As flutuacdes de
precos nos produtos agricolas sdo afetadas pela demanda interna e externa, e pelo volume
de producdo e dos estoques mundiais. A flutuagdo do seu preco pode ocasionar um grande
impacto na rentabilidade dos devedores se as respectivas receitas com as respectivas
vendas estiverem abaixo dos seus custos de producdo, quer seja pelo preco em dodlar, quer
seja pelo preco em reais. Estes impactos podem comprometer a capacidade economica
dos devedores, bem como o pagamento dos CRA e, consequentemente, comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Instabilidade Cambial

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Em decorréncia de diversas pressdoes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacbes
recorrentes com relacdo ao Dodlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro
décadas. Nao se pode garantir que o Real ndo sofrerd depreciacdo ou ndo serd
desvalorizado em relacdo ao Ddlar e/ou outras moedas novamente. N3do se pode assegurar
que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do Real frente ao Ddlar e/ou outras moedas nao tera
um efeito adverso nas atividades dos Devedores. Qualquer oscilagdo no preco de moe das
internacionais (sobretudo o Doélar Norte Americano) pode afetar a apuracdo dos valores
pagos pelos clientes dos devedores no ambito de suas relagbes comerciais, afetando, desta
forma, a capacidade de pagamento dos devedores e, consequentemente, comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Riscos Comerciais

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Os produtos agricolas produzidos pelos devedores sdo commodities importantes no
mercado internacional e, como qualquer commodity, seu preco pode sofrer variagdo no
comércio internacional em funcdo da imposicdo de barreiras alfandegarias ou tarifarias,
tais como embargos, restricdes sanitarias, politicas de cotas comerciais, sobretaxas,
contencioso comercial internacional, dentre outros. Qualquer flutuacdo de seu preco em
funcdo de medidas de comércio internacional pode afetar a capacidade de pagamento dos
devedores e prejudicar os pagamentos dos CRA e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outras. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido aa Gestora e aa
Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicao de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
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vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os
resultados do Fundo dependerdao de uma administragao e de uma gestdo adequadas, que
estardo sujeitas a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e
da Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagcdao de novos
Ativos, na manutengao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de aprovacgao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela liquidacdao antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (i)
o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcao do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacdo de tais direitos por
um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de
outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolucdo CVM 175, o Fundo devera se
adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos do artigo 134 da Resolucdo
CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da Resolucdo CVM 175, o Fundo permanecera
regido pela Instrucdo CVM 472, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n©°
1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023. Nesse sentido, o Regulamento devera ser
alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentacdo. Tais alteragdes poderdo
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas, podendo
afetar negativamente os cotistas.

Risco de desempenho passado

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e
o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracbes no Regulamento

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
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aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco
da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento
do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da morosidade da justica brasileira

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a
Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto da
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagao antecipada do Fundo.

Risco operacional

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacoes de projecoes

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegbes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdao, quaisquer revisdes que reflitam
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alteracGes nas condigdes econdmicas ou outras circunstdncias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pela Gestora do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto
de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdao. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndao contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancgadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas aa Administradora e/ou aa Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver a quiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o §2° do artigo 12 da Instrugcao CVM 472. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que FIAGRO tendem a possuir numero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia
de quorum de instalagao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées

Escala Qualitativa de Risco: Médio

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de
Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacdao no capital do
Fundo diluida.
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Risco de restricdo na negociacdo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagoes
onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera ndo encontrar ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos pelo Fundo, este poderda adquirir um numero restrito de Ativos, o que
podera gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores
ou mesmo na ndo realizacao destes investimentos. A ndo realizacao de investimentos ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicoes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia,
o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imodveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho
operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou
titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condigdao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdao de seguro
poderdo ser insuficientes para reparagdao dos danos sofridos e poderdao impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo
das Cotas.
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Riscos de despesas extraordindrias

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira
que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de uso de derivativos

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protecdao
patrimonial mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
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(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
gue, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido
de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e no item “Distribuicdo
Parcial” na pagina 54 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a
liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e os
Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagao.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até a autorizacdo da B3

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de
liberacdao de negociagdo, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, mediante divulgagdo do formulario de
liberacdo de negociacao, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas entre
Investidores.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos-Alvo. Desta forma, no
ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
€ possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo 8 ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo
sofrer intervencgdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM podera determinar aa Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo
do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdao do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracado Indeterminado do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Os negodcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo
alastramento do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude
(*OMS") emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-
19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acdes
preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da
China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que
determinaram a reducdo forgada das atividades econOmicas nas regidoes mais afetadas
pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de
fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode
continuar resultando em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, , atraso ou suspensao de obras, fechamento do comércio
e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas
materiais nas condicdes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade
de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que poderd impactar a propria viabilidade de
realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o efeito do
alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e
resultados do Fundo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decis®es judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a)

b)

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de
nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacgoes relacionadas a
oferta; e

os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos
investidores interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao,
integralizacdao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior
alienacdao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

dem dos Evento Data
Eventos Prevista (1) (2

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/08/2024

2 D|vulga_<;ao do Aviso ao Mercado, Disponibilizagao do Prospecto Preliminar e 26/08/2024
da Lamina

3 Inicio de Apresentagdo para Potenciais Investidores 27/08/2024

Protocolo para atendimento de Primeiras Exigéncias da CVM e

4 reapresentacdo do Prospecto Preliminar e da Ladmina 26/09/2024

5 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento 26/09/2024
Protocolo para atendimento de Vicios Sanaveis da CVM e reapresentagao do

6 Prospecto Preliminar e da Lamina 14/10/2024

7 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM 17/10/2024

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
8 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e reapresentacdo da Lamina 18/10/2024
Data-base para Identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no

Escriturador 23/10/2024

10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 04/11/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no
11 Escriturador 05/11/2024
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

12 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 06/11/2024
13 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 07/11/2024
14 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao 08/11/2024
15 Data de Liquidagao da Oferta 13/11/2024
16 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento Até 14/04/2025

(1)

(2)

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, atrasos e antecipacées
sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificacdo da Oferta, seguindo o
disposto na Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracées das circunstancias, revogacdo, modificacéo,
suspensédo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacao,
suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nos Meios de Divulgacdo, por meio
dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto e da Ldmina.

A principal variavel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A)
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
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DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO
DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES
A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO
CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 49 DESTE
PROSPECTO.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacao a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial
de computadores da:

Administradora: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar "NEX FIAGROQO", clicar
em “Documentos”, localizar "Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgao desejada);

Gestora: nexgestao.com.br/fundos/ (neste website procurar “Prospecto e Emissao” e
entdo, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar "NEX FIAGRQO", clicar
em “Documentos”, localizar "Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgao “Volume em R$"” para “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”,
e, entdo, localizar a opgao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar a opgéo
desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos
termos, clausulas e disposigbes do Regulamento, em especial aqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento
e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigao
quando da celebragdo do Documento de Aceitagao.

O resultado do Procedimento de Alocacdo sera informado pela respectiva Instituigdo
Participante da Oferta, apos o término do Procedimento de Alocagdo, por enderego
eletronico ou telefone indicado no Documento de Aceitacdo ou por qualquer outro meio
previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizagao, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.
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6.1 Cotacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagcdao minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média
e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

2024 R$ 101,69 R$ 111,00 R$ 106,16
2023 R$ 100,00 R$ 101,69 R$ 101,06
2022 - - -
2021 - - -
2020 - - -

272024

R$ 104,60

R$ 108,80

R$ 106,75

172024

R$ 101,69

R$ 104,5

R$ 103,14

472023

R$ 100,00

R$ 101,69

R$ 101,06

372023

272023

172023

472022

372022

272022

julho-24 R$ 108,90 R$ 111,00 R$ 109,90
junho-24 R$ 107,40 R$ 108,80 R$ 108,17
maio-24 R$ 106,00 R$ 107,40 R$ 106,85
abril-24 R$ 104,70 R$ 105,85 R$ 105,36
margo-24 R$ 103,50 R$ 104,50 R$ 103,98
fevereiro-24 R$ 102,80 R$ 103,52 R$ 103,25

1 Valor Maximo: Valor maximo de negociacdo da Cota;

2 Valor Médio: Média dos negociagcdo da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de negociacdo da Cota.

As Cotas emitidas no ambito da Primeira Emissao do Fundo passaram a ser negociadas em

bolsa: (a) exclusivamente para investidores qualificados em 04 de dezembro de 2023; e
(b) para o publico investidor em geral em 29 de maio de 2024.
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6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricao de Novas Cotas equivalente a 539,83599967843% (“Fator de
Proporcao para Subscricao de Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a
subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
previsto na segdo 5.1 deste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”), observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (@) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto
ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador
até o término do prazo referido no item “(ii)” acima.

N3o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator
de Proporcao para Subscricdao de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condigao
de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia prevista no cronograma da Oferta (“Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia”) e observarad os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
sera divulgado, no Dia Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) nos Meios de Divulgagdo (conforme abaixo definido), informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdao colocadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider serad responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no dambito do Direito
de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio do direito de subscricdo de sobras pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DENTRO DO
PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3 Indicacao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem
as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

A [ Bl Valor Patrimonial
Quantidade | Quantidade P::’"qug:::’ l:':g;'go das Cotas Apos a Percentual
- de Novas de Cotas do e Captacgao dos =
Sl Cotas Fundo Apoés C:ep::f::sc:'c;s Recursos da e ?IO}U)IQEO
Emitidas a Oferta Emissdo (*) (R$) Emissao (*) °
(R$/cota)
1 100.276 287.311 27.950.619,40 97,28 35,1
2 1.007.253 1.193.838 117.950.619,96 98,80 84,4

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 30 de julho de 2024, acrescido no valor captado no &mbito da
Oferta nos respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuicdo Primdaria, nos respectivos cendarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Total da Oferta, excluida a taxa de Distribuicdo Primaria.

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, € a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(em 30/07/2024) (R$)

Patrimonio Liquido do Fundo
(em 30/07/2024 ) (R$)

Quantidade de Cotas do Fundo
(em 30/07/2024)

186.585 17.950.542,12 96,2057

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30 de
julho de 2024, sendo que, caso haja a reducgdao do valor patrimonial das Novas Cotas,
guando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informacdes a respeito do risco de
diluicdo nos investimentos, veja o fator de risco “Risco relativo a concentracdo e
pulverizacdo”, na pagina 28 deste Prospecto.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixagao

O Precgo por Cota foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de
julho 2024, no valor de R$ 96,20 (noventa e seis reais e vinte centavos), e nas perspectivas
de rentabilidade do Fundo, nos termos do item 7.1.2, (i), (a) e (b), do Regulamento ,
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e que sera fixo até a
data de encerramento da Oferta.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagcdo das Novas
Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o
Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de
liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e
do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3,
ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no
formulario de liberacdo para negociacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da
obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO
A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL,
ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS,
INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS
COTACOES DAS NOVAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS
INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de FIAGRO imobiliario ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FIAGRO imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, nao admitindo a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO-IMOBILIARIO. SUGERE-
SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS,
EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE
SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucgao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstincias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, de que o Investidor (inclusive o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigoes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitagdao, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagao, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem a referida
Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagcdo. O disposto nesse
paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a
modificacdo ndao melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS
COTISTAS QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo
da Oferta que depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execugdo do
cronograma, o disposto acima deverd ser adotado também por oportunidade da
apresentacao do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugao CVM 160, se o Investidor revogar
sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive aos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apés a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo poderda ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido
concedido.
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As Instituicdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverao dar conhecimento da
suspensao aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que
exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercerem o Direito de Preferéncia) esta ciente
de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
nao verificagdo da implementacao das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item
“Condigdes Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto), importa
no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo,, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagao da
Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos
os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicardo ao Investidor
sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacao de Novas Cotas e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos
Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em instituicdo integrante do
Sistema de Pagamentos Brasileiro - SBP ou em valores mobiliarios ou outros ativos
financeiros compativeis com as caracteristicas do Fundo (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicao de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas (“Distribuicao Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da
Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagédo
da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, com
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta,
as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas
pela Administradora.

Como condicdo de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceitacdo
(conforme abaixo definido), conforme o caso, os Investidores e os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos
do artigo 74 da Resolugcao CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ou exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacdao da Oferta”).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
(abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e dos Documentos
de Aceitacdo dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas
que tiverem condicionado a sua adesao a colocagdo integral, ou para as hipéteses de
alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Nao havera fontes alternativas de captagdao, em caso de Distribuigdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE NAO
CONCRETIZAGCAO DA OFERTA”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condicdes Suspensivas, nos termos do
item “Condigdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicao”.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, ndo havendo parcelas (tranches)
prioritarias a funcionarios do emissor, acionistas diretos e indiretos, ou quaisquer outros
grupos que levem em consideracao relacbes de natureza comercial ou estratégica em
relacdo ao emissor.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta um ou mais Documentos de Aceitacao, indicando, dentre outras informagodes, a
guantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento Minimo.

Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de
Aceitacdo, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de
Aceitacdo serem cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a
ser observada apos o Procedimento de Alocagao, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

Os Documentos de Aceitacdo sao irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar as seguintes condicOes,
dentre outras previstas no préprio Documentos de Aceitacdo, os procedimentos € normas
de liquidacao da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitagdo, a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacao firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso
de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excecbes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor, incluindo
os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverad enviar seu Documento de
Aceitacdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesado a Oferta, de acordo com
os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituigbes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Documentos de Aceitagao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas
objeto dos Documentos de Aceitacdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos
Investidores serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
referido Documento de Aceitagdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico indicado no referido Documento de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item
“(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitagdao, e observada a
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possibilidade de rateio. Caso tal relacao resulte em fracao de Novas Cotas, o valor
do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao;

(vi) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagao.
Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacdo serao
automaticamente cancelados pelas Instituigdes Participantes da Oferta;

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham
sido realizados, entregara a cada Investidor o recibo de Novas Cotas correspondente
a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do Documento de
Aceitacdo, e o Preco por Cota, acrescida da Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas
no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos
Investidores durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao Montante Total
da Oferta, sera realizado o rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas
subscritas entre todos os Investidores que tiverem apresentado Documentos de
Aceitagdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a
guantidade de Cotas objeto de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta, descontando-se fracdes (“Critério de Rateio da Oferta”). Assim,
no ambito do Critério de Rateio da Oferta, as Novas Cotas sdo divididas de modo igual
para cada Investidor, em rodadas sucessivas. Diante deste critério, alguns Investidores
podem ser alocados parcialmente caso ndo existam Novas Cotas a serem distribuidas,
sendo que Investidores com ordens menores terao maior probabilidade de terem suas
ordens integralmente atendidas.

Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta indicado acima, o Documento de
Aceitacdao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacao.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um Documento de Aceitagao, todos os
Documentos de Aceitagcdo serdo considerados em conjunto, por Investidor, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacao que forem cancelados por
qualquer motivo serdao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituigbes Participantes da Oferta e/ou
dos Ofertantes com determinado Investidor, ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderao ser
consideradas na alocagao dos Investidores.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario
de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgagao do Anuncio de Encerramento
e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3,
nao sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no
formuldrio de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Cotas do Fundo, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes
do Fundo, e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na definicdo constante no
artigo 29, §2° da Resolugcdao CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 9° da Resolugdo CVM
160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgoes
previstas no artigo 2° da Resolugdao CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGCAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA OFERTA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 34
DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta, o Preco por Cota, a Taxa de Distribuicdo Primaria, o Direito de
Preferéncia dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovacéao
da Oferta, conforme o disposto na Resolugao CVM 160, cujo teor pode ser lido no Anexo II
a este Prospecto.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao com
relacdo a totalidade das Novas Cotas.

8.5 Dinamica de coleta de intencdoes de investimento e determinacao do preco
ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigGes do Contrato
de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, desde que nao represente qualquer aumento de custos para a
Gestora e o Fundo. Para formalizar a adesdao dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao
Contrato de Distribuicdo mediante assinatura de termo de adesdo ("Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdao”), observado que a Gestora, que participara do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, nos termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo, aderiu
a distribuicdo por meio da assinatura do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que a
Gestora, na qualidade de distribuidora da Oferta, é considerada um Participante Especial.

A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposigdes regulamentares e legislagao em vigor.
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O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores
esforcos de colocagao para o Montante Total da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugcdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera
inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da
Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (*Antncio de
Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na data de liquidacdo da Oferta (“"Data de Liquidagao”).

Observadas as disposigdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a coordenacdao do Coordenador Lider, realizardao a Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano
de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da
Resolucdo CVM 160, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdao
(i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdao CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restrigdoes
que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos
Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de
Distribuicao”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (*Lamina”),
elaborados nos termos da Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem
restricobes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir
da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Ldmina e da divulgagao do aviso ao
mercado da Oferta ("Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacao, podendo ser
realizados esforgos de venda, incluindo apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)";

(iii)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo
encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do
artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdao formalizar a sua
intencdo de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(v) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no
Dia Util subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, Comunicado de
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCéES
DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE
ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIiODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO
NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardao ordens de subscricdao de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdao do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio
(conforme abaixo definido) nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do
referido registro;

observado o disposto no item “(ix)” abaixo, durante o periodo de coleta de intencdes
de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante
do Prospecto (“Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), as
InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacao dos
Investidores, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
durante todo o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Documento de Aceitacdo junto
as Instituicbes Participantes da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas deverdao enviar
Documento de Aceitacdo, podendo indicar a quantidade de Novas Cotas que
desejam adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdao: (a) do Montante Total da Oferta;
ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Total da Oferta, em razao da possibilidade de Distribuicao
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitagao devera: (1) conter as condigles de
integralizacdo e subscricao das Novas Cotas; (2) possibilitar a identificacao da
condicao de Investidor como Pessoa Vinculada; e (3) incluir declaracdo assinada
pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e
da Lamina;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o modelo aplicavel de
documento de aceitacdo a ser formalizado pelo Investidor interessado, e que podera
ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos
termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160 (“Documento de Aceitacao”). O
Documento de Aceitacdo devera: (@) conter as condigGes de integralizagdo e
subscricdao das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo Investidor
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de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e
(d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a
Oferta original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condicdes da Oferta;

(xiii) apos o término do Periodo de Coleta de Intengodes de Investimento, a B3 consolidara
(a) os Documentos de Aceitagao enviados pelos Investidores, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos
Documentos de Aceitacao dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas; e (b) os Documentos de Aceitagdao dos Investidores que tiverem
subscrito as Novas Cotas no Escriturador;

(xiv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados deverao
assinar o termo de adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitacdo;

(xv) posteriormente (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizagdo do Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo nos Meios de
Comunicacdo; e (c) ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento; serd realizado o Procedimento de Alocagao, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(xvi) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuicao; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante a divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos
termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

Ndo sera adotado nenhum procedimento de coleta de intencGes para precificacdo das
Novas Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, a
obtencdo do registro da Oferta e a disponibilizacdo do Prospecto e divulgacdo do Anlncio de
Inicio nos Meios de Divulgacédo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo,
observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da
Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o
Montante Minimo da Oferta; e (iii) determinar se sera necessario aplicar o rateio, caso em
que sera observado o Critério de Rateio da Oferta (“"Procedimento de Alocagao”).

Poderdao participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacgdo em relacdo ao Montante Total da Oferta,
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Documentos de Aceitacdao das Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo
19 do referido artigo, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdo

A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas, conforme o caso, se dara nas respectivas
Datas de Liquidagdo, conforme o caso, e sera realizada por meio e de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.
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A liquidagao sera realizada via B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem
para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo a ndo
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serda cancelada. Nesta hipdtese, o
Administrador devera devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, inclusive os valores referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacdao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas
Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o
Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formuldrio de
liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3,
ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no
formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas
na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatodria, a
contratagao de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicbes da
Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.

E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fungéo
de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos
termos do §1° artigo 31-A da Instrugao CVM 472.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel
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N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (i) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das
Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor (conforme abaixo definido) no
ambito da Oferta serd de 100 (cem) Novas Cotas, equivalentes a R$ 9.928,00 (nove mil e
novecentos e vinte e oito reais), considerando o Preco por Cota, e R$ 10.200,00 (dez mil
e duzentos reais), considerando o Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria (“Investimento Minimo”), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o Montante Total da
Oferta, ocasido em que as Novas Cotas serdo rateadas entre os Investidores, o que podera
reduzir o Investimento Minimo; ou (ii) na hipotese de Distribuicdo Parcial, caso o
Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, hipbétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. O Investimento Minimo ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo por
Investidor, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Total da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara
na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor; e (ii) a propriedade em percentual igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, resultara
na perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento,
expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao,
nos termos da Instrugao CVM 472, da Resolucdo CVM 39 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto ("Estudo de
Viabilidade”).

Para a elaboragdao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado de FIAGRO-
Imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndao se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucdo CVM 472 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as informagdes constantes do
Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos
fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM
DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse,
ainda que potenciais, para a Gestora ou administradora do fundo, nos termos da
regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e
Custodiante, e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administrador e a Gestora ndao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao
Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora ndo atuou como instituicdo intermediaria
lider de ofertas de cotas de fundos de investimento geridos pela Gestora.

Relacionamento entre a Administradora, a Gestora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.

Para mais informacGes sobre o tema, veja secdo 3.2 na pagina 10 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigcoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelo Coordenador Lider e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdao, o Fundo, representado por sua Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdes intermedidrias da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de cépias junto ao
Coordenador Lider, nos enderegos indicados na Secdo “Identificagdo das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 86 deste Prospecto.

Condigoes Suspensivas da Oferta

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuigcdo, o cumprimento dos deveres e
obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto do
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes
condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Caddigo Civil Brasileiro:

(i) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacoes internas necessarias para
prestacao dos servicos previstos no Contrato de Distribuicao;

(ii) negociacdo, preparacdao e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelo assessor legal, incluindo os Prospectos, os Anlncios de Inicio e
Encerramento, a Lamina, o material de marketing a ser utilizado durante o processo
de apresentacdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes, entre
outros, os quais conterdo todas as condicdes da Oferta estabelecidas no Contrato de
Distribuicdo (“"Documentos da Oferta”);

(iii) obtencdo da admissdao das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociacgdo no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e
operacionalizados pela B3;

(iv) recebimento, pelo Coordenador lider, em forma e substancia satisfatérias a este, de
opinido legal do assessor legal da Oferta;

(v) obtencao do registro para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(vi) fornecimento pelo Fundo e pela Gestora, até a divulgagao do Aviso ao Mercado, ao
Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos necessarios para
a comprovacdo de que (a) o Fundo estd apto a realizar a Oferta, e (b) os
representantes da Administradora possuem poderes para celebrar os contratos e
demais documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, até a divulgacdo do
Aviso ao Mercado, ao Coordenador Lider, de todos documentos e informacgdes
necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informagoes
deverao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo a
Administradora pela falsidade, incorregdo, incompletude e insuficiéncia dos
respectivos documentos e informacgdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados
ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos termos
do Contrato de Distribuicao;

(viii) obtencdo, até a divulgagdo do Aviso ao Mercado, pelo Fundo, pela Administradora e
pela Gestora, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacodes,
registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo, efetivagao,
formalizagao, precificacdo, liquidagdao, conclusao e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgdaos governamentais e
nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e instituigdes financeiras, se aplicavel; e (c) as instédncias de aprovacdo
competentes da Administradora;

obtencao de declaracdo emitida pela Administradora, até a divulgagdo do Aviso ao
Mercado, ratificando que todas as informacgoes e declaragoes relativas ao Fundo e a
Administradora constantes nos Documentos da Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei n°
12.529/11, a Lei n° 12.846/13, o Decreto n° 11.129/22, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Fundo, pela Administradora, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas
ou indiretas) e pela Gestora;

nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencgdo,
regime de administracdo especial temporaria e situagdes analogas da Gestora, da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle
comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia da Administradora, da
Gestora e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Economicos; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora, da Administradora e/ou
de qualquer sociedade dos seus Grupos Econ6micos e ndo devidamente elidido no
prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro;
(d) propositura, pela Gestora, pela Administradora e/ou por qualquer sociedade dos
seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso da Gestora, da Administradora
e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos EconOmicos em juizo com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentagao relativa a FIAGRO-
Imobilidrios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacdes de possiveis
alteracOes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir
a afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, e
gue tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das
obrigacdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicbes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora e da Gestora, e/ou de
qualquer pessoa de seu respectivo Grupo EconOmico, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou torne inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo e pela Administradora, de todas as obrigagdes aplicaveis
previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de nao se
manifestar na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo, nos termos
dos artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pela Administradora, de todas as suas obrigacoes
previstas no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas nao se limitando, as obrigacoes
previstas na Clausula 8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios
e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, vigente a partir do dia 15 de
julho de 2024, bem como de suas “Regras e Procedimentos”, e do “Codigo ANBIMA
de Autorregulacao para a Distribuicdo de Produtos de Investimento”, vigente a partir
do dia 15 de julho de 2024, bem como de suas “Regras e Procedimentos”, ambos da
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (*Codigos
ANBIMA"), quando aplicavel;
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(xvii) cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacdo ambiental,
trabalhista e das normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor,
incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, com a
adocdao das medidas e agles preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e a Administradora obrigam-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo
a sua aplicabilidade;

(xviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Fundo e
pela Administradora perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estao pontualmente adimplidas;

(xix) que o0s documentos apresentados pelo Fundo e pela Gestora ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissao das Novas Cotas e/ou a
regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta; e

(xx) acordo entre a Administradora e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em
vigor, para divulgar os termos e condicdes da Oferta, por qualquer meio, para
potenciais investidores interessados em adquirir as Novas Cotas, com o uso, a critério
do Coordenador Lider, da logomarca da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigco, conforme necessario, nos termos do artigo 12 da Resolugao
CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado.

A verificacdo do atendimento cumulativo das CondicGes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que
qualquer alegagdao de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condigbes
Precedentes, o Contrato de Distribuicdo serd automaticamente resilido nos termos da
Clausula 13.2 do Contrato de Distribuicdo, o registro sera cancelado, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, ressalvado que as
CondicOes Precedentes que dependem direta ou indiretamente da atuacdo dos Ofertantes
(ou de pessoas a eles vinculadas) e que ndo foram plenamente verificadas até a divulgacéo
do Aviso ao Mercado sé poderdao ensejar a resilicdo do Contrato de Distribuicdo, e
consequentemente, a revogacao da Oferta, se for verificada alteracdao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentem, e que acarretem o aumento
relevante dos riscos assumidos pelos Ofertantes e inerentes a prépria Oferta.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigcdes Precedentes indicadas na
Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato
de Distribuicdo nos termos da Clausula 13.2 do Contrato de Distribuigdo.

Exceto pelas condigbes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo
da Oferta, ndo ha outras condigdes a que a Oferta esta submetida.

Comissionamento

Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider pela prestagdo dos servigos aqui descritos, as
seguintes remuneragodes:

(i) Comissdo de Estruturacao e Coordenagao: equivalente a R$ 60.000,00 (sessenta mil
reais) fixos ("Comissdo de Coordenacao do Coordenador Lider”); e

(i) Comissao de Distribuicao: equivalente a 2,00% (dois por cento) incidentes sobre o
montante das Novas Cotas distribuidas e efetivamente integralizadas no ambito da
Oferta ("Comissao de Distribuicao”);
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A remuneragdo dos Participantes Especiais, se contratados, sera deduzida da Comissdo
devida ao Coordenador Lider e sera paga diretamente por ele, preferencialmente por meio
da B3, em conta corrente a ser indicada por tais Participantes Especiais para a Oferta nos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacao ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de
coordenacgao; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes
sobre as comissodes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao;
e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes da Taxa
de Distribuicao Primaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual Distribuicdo Parcial.

CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA! Base R$2 Va'g;t:"(';z';;"’a % et:"‘ﬂ:g'r?gi‘;ago't’a’e9°
Comissao de Coordenacdo e Estruturagdo 60.000,00 0,060% 0,06
Tributos Comissdo de Estruturagao 6.408,60 0,006% 0,01
Comissao de Distribuicao 2.000.001,30 2,000% 1,99
Tributos Comissao de Distribuicdo 213.620,14 0,214% 0,21
Assessores legais 115.000,00 0,115% 0,11
Taxa B3 de andlise de Oferta 15.200,12 0,015% 0,02
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) 45.600,43 0,046% 0,05
Taxa de Liquidagdo B3 (variavel) 50.000,00 0,050% 0,05
Taxa de fiscalizacdo da CVM 30.821,94 0,030% 0,03
Eféﬁfasgg’e‘ie marketing, Roadshow e 202.670,00 0,203% 0,20
TOTAL 2.739.322,53 2,74% 2,7196
1 Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes da Taxa de

Distribuicdo Primaria.
2 Valores estimados com base na colocacdo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de

Distribuicédo.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até R$
100.000.077,84 (cem milhdes e setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos ),
considerando o Prego por Cota.

Custo por Cota (em R$)

Preco por Custo por % em relagdao ao preco PRECO POR COTA CONSIDERANDO O CUSTO
Cota (R$) (1) | cota (R$) unitario da cota UNITARIO DE DISTRIBUICAO (R$)

R$ 99,28 R$ 2,72 2,74% R$ 102,00

O PREGCO POR COTA, ACRESCIDO DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA E A
PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL
DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ], sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Secdao 3.1, os recursos da Oferta serao preferencialmente
utilizados para a aquisicdao de Ativos Alvo, conforme definido no item 2.1 do Regulamento.
Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou
especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Nao obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo e a Administradora
se comprometem a divulgar as seguintes informacbes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social;
e (b) informacg0des descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,12.1 e 12.3
do formulario de referéncia.

Os documentos e informacdes do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO, incluindo
demonstragdes financeiras e informagdes periddicas, podem ser acessados pelo
Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “"NEX
CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas,
se for o caso

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, ao
final da pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e
acessar “NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecionar a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo III deste Prospecto.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua
por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracGes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, tendo em vista que o primeiro exercicio
social do Fundo se encerrou em 30 de junho de 2024.

As informacgoes referentes a situacdo financeira do Fundo, incluindo as demonstracoes
financeiras, os informes mensais e trimestrais serdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “NEX CREDITO AGRO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO ”, selecionar “clique aqui” e, entao, localizar as "Demonstragdes Financeiras”
e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Ainda, o Informe Anual do Fundo atualizado consta do Anexo V deste Prospecto.

84


https://www.gov.br/cvm/pt-br

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

GESTAO

DE RECURSO'S

NeJ<

85



14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

GESTAO

DE RECURSO'S

Ne.<

86



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

GESTAO

DE RECURSO'S

NeJ<

87



GESTAO
DE RECURSOS

Ne )«

14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
de contato da Administradora e da Gestora

Administradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n© 215, 4° andar, bairro Pinheiros
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3030-7177

Website: https://vortx.com.br/

E-mail: adm.funds@vortx.com.br e
estruturacao.funds@vortx.com.br

Gestora

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.929, 259 Andar, Sala 2501,
Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias

CEP 74810-100, Goiania - GO
Telefone: (62) 3602-1731

Website: https://nexgestao.com.br/

E-mail: ri@nexgestao.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

Coordenador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Lider MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: ofertas.funds@vortx.com.br
Assessor FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Juridico da ]
Oferta Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3728-8100

Escriturador e
Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3030-7177
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor NEXT AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Independente
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144

CEP 01451-001, S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 3568-2868

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicio em questao podem ser obtidos junto ao
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletrénico indicado no item 13.1 acima, o
Regulamento, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi
concedido em 1° de setembro de 2023 sob o n°® 0323109 e esta atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a
veracidade das informacgoes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacgoes prestadas pelos Ofertantes,
inclusive aquelas eventuais ou perioddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo
na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qgual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagOes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicbes contidas nos Cédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo
implica recomendacédo de investimento.

Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93,
conforme alteragoes introduzidas pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, a Resolugao
CVM 39 e a Instrucdo CVM 472. Por se tratar de categoria de fundos recém-criada pela Lei
n° 14.130, de 29 de margo de 2021, os FIAGRO ainda ndo sao regulamentados por norma
especifica expedida pela CVM, sendo regidos, provisoriamente, nos termos da Resolucao
CVM 39, pela Instrucdo CVM 472, em relagdo aos FIAGRO-Imobilidrios. Para mais
informagbes, recomenda-se a leitura do item “Risco relacionado a auséncia de regulacdo
especifica para o FIAGRO”, na pagina 16, deste Prospecto.

Prazo de duracao do Fundo
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
Classe

O Regulamento do Fundo é anterior a entrada em vigor da Resolugdo CVM 175, portanto,
ndo ha, atualmente, divisdo em classes.

Politica de divulgacao de informacoes

As informacbes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentagao
aplicavel. A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede. A Administradora deverda, ainda,
simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informagdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no Regulamento,
consideram-se validas as informagoes remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para convocacdo de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacao do Cotista
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo o publico investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em FIAGROs.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a valorizacao
e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no item 2 do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, que
deverdo representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.
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Nos termos do item 11 do Regulamento, a Administradora, conforme recomendacao e
orientacdo da Gestora, sera o responsavel pelas decisOes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe, conforme
orientagOes recebidas pela Gestora, selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em
nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista no Regulamento.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Alvo, conforme orientacdo da Gestora. Os recursos restantes a
aquisicdo de Ativos Alvo, serao investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento
de despesas do Fundo.

Para mais informacdes sobre a Politica de Investimentos, veja o item 3 do Regulamento.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela
Gestora na implantacao da politica de investimento descrita no Regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardao sempre sujeitos a
variacdes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, a riscos inerentes das cadeias agroindustriais, e a riscos de
crédito de modo geral, ndo podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer
hipétese, serem responsabilizados por qualquer depreciacdao dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

Distribuicao de Rendimentos

O resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério da Administradora, com
base em recomendacédo da Gestora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no
100 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo podera ser pago no 10°
(décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinagdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendacao da Gestora.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no
fechamento do 5° (quinto) dia util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Em atencdo ao Comunicado ao Mercado divulgado pela Administradora, em 05 de julho de
2024, muito embora o artigo 9.1.1 do Regulamento defina que deverd ser distribuido pelo
Fundo, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos segundo o
regime de caixa, a industria de fundos de investimento e seus reguladores tem se posicionado
no sentido de que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(“"FIAGROs"), diferentemente do previsto no caso de fundos de investimento imobiliario,
devem observar o lucro contabil, através do regime de competéncia, para definicdo do valor
base de distribuicdo de rendimentos (vide, por exemplo, o OF.FIR 025/2024 divulgado pela
Associagcao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA em 25
de junho de 2024). Neste sentido, a Administradora informa que, em linha com a divulgacao
das “Informagdes sobre Pagamento de Proventos” enviada pela Administradora relativamente
a rendimentos auferidos em junho de 2024, foram distribuidos 100% (cem por cento) dos
rendimentos auferidos em regime de competéncia do periodo findo em junho de 2024. A
Administradora, por fim, declara que continuard acompanhando as discussées do mercado e
manterd os cotistas atualizados a respeito de possiveis mudangas na interpretacdo acerca
deste tema.

Amortizacao Extraordinaria

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas parcialmente, a exclusivo critério da Gestora,
quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim
de subscricdo, documento de aceitacao da oferta pelo investidor ou as respectivas notas de
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negociacao das cotas do Fundo a Administradora, comprobatérios do custo de aquisicdo de
suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicarad a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasidao do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, com a
consequente reducdo do seu valor, na proporcao da diminuicdo do patrimo6nio do Fundo.

Quaisquer distribuicGes a titulo de amortizacdo de cotas deverdo abranger todas as cotas
do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste
Regulamento.

Resgate das Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio de natureza especial, do tipo fechado,
ou seja, nao admite o resgate de cotas, exceto no caso de liquidacdo do Fundo.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO
CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA RECURSOS
SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM
OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU
RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA CLASSE ASSIM PERMITIREM.
LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 98 DESTE
PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCO TRIBUTARIO”,
NA SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracoes Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio
social em 30 de junho de cada ano. A Administradora contratara o Auditor Independente,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das
demonstragoes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do
exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
Administradora. Maiores Informacbes sobre as demonstracdes financeiras e auditoria
podem ser encontradas no Regulamento.

Contratacao e Substituicao dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicdo dependerd de
deliberacdo dos Cotistas reunidos em assembleia geral, renlncia ou descredenciamento
pela CVM, conforme aplicavel. Para mais informagdes sobre a substituicdo, rentincia ou
destituicao dos prestadores de servico do Fundo, veja o item 14 do Regulamento.

Informacgoes sobre os quoruns minimos estabelecidos para as deliberagoes das
assembleias de Cotistas

As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel serdo tomadas
por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Dependem da aprovagdao por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“"Quérum
Qualificado”), exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrugdo CVM 472; (ii) destituicao
ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e escolha de seus substitutos; (iii)
fusdo, incorporagdo, cisao ou transformacdo do Fundo; (iv) dissolucdao e liquidacdao do
Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hipdtese de
deliberacao de alienacao dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do
Fundo; (v) apreciacao de laudos de avaliagdao de ativos utilizados para integralizacao de
cotas do Fundo; (vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre

94



wn
O
wn
o
05
'|<£'-U
& &
W
O a)

ne:

o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante
de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteragdo das Taxa de
Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Remuneracgao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico
Taxa de Administracao Global

Nos termos do item 13 do Regulamento, a Administradora recebera por seus servigcos uma
Taxa de Administragdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano)
a razao de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulacao
(considerando-se o preco de fechamento das Cotas em circulagdo multiplicado pela
quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contabil
do patriménio liquido do Fundo, caso as Cotas nao integrem indice de mercado, ou o valor
minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da
data da primeira integralizagéo de cotas do Fundo e, apds, R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, prevalecendo o valor que for maior.

A Gestora recebera, a titulo de remuneragao pelos servigos de gestdo, Taxa de Gestdo
equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patrimonio liquido do Fundo, que
sera acrescida a Taxa de Administracdo para fins de apuracdo da Taxa de Administracdo
Global devida pelo Fundo.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. A
Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Taxa de Performance

Nos termos dos paragrafos do item 13.1.4 do Regulamento, adicionalmente a Taxa de
Gestdo, a Gestora fara jus a uma Taxa de Performance correspondente a 20% (vinte por
cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da Taxa DI no periodo, acrescido de spread
de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracao
da Performance”), a qual sera calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados
dos cotistas e paga no 5° (quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro
(“Data de Pagamento da Performance”), a ser calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (CDI+1%)]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragao de
Performance;

CDI+1%: Certificado de Deposito Interbancario acrescido exponencialmente de spread de
1% a.a.;

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1
Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia util da Data de
Apuracgao de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do FUNDO,
a titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéo;
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VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emissao,
ou o valor da cota contabil, deduzidos os custos de oferta em cada emissdo, utilizada na
Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a
ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos de apuragao subsequentes.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os
rendimentos pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

Caso, no periodo de apuracdao da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova emissao
de cotas, para essas cotas, sera considerado o valor da emissdao de tais cotas como VC
Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissao das novas
cotas como Rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos semestres,
ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social do
Fundo, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracdo da Taxa de Performance
inalteradas.

Taxas de ingresso ou saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Segunda Emissao, observado
que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do Fundo podera
deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, o ato que aprovar a referida emissdo podera estabelecer a cobranca de taxa
de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da
nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva
subscricdo. Ndo ha previsédo de taxa de saida no Regulamento.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo
Fundo em conformidade com o disposto na regulagdo e autorregulagdo vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto
na politica de exercicio de direito de voto da Gestora, disponivel no seguinte endereco
eletrénico: https://nexgestao.com.br/politicas/

Breve historico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Histérico da Administradora

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro,
fundada em 2015. Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos
em sua plataforma, que é uma combinagdo de centenas de rob0s e colaboradores, atuando
em Corporate Trust Services, Fund Trust Services e Banking Services com propdsito de
descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a Vértx possui mais de
360 fundos e 49 bilhdes de reais sob administracdo, oferecendo servicos para todos os
tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil a atuar, também,
na administracdo de Fundos Liquidos.

A Vértx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciagdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vértx One, um portal proprietario e completo
para a Gestora acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovagoes,
a Vortx se orgulha de ser a administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de
possibilitar a consulta formal de fundos de investimento através do WhatsApp, trazendo
mais praticidade para gestores e investidores.

Breve Histérico da Gestora

“Conectamos 0 campo com a Faria Lima”

A Nex Gestdo de Recursos € uma gestora independente e especializada em oferecer
solucdes para desafios financeiros regionais, desafios esses que se replicam em escala
nacional. Sediada em Goiania, esta estrategicamente localizada no centro dos principais
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cinturbes produtivos do agronegocio brasileiro. Sua filosofia de gestdo prioriza a
governanca e a diligéncia, visando otimizar os retornos para os investidores.

Goiania - GO

A equipe de profissionais tem vinculos e familiaridade com os desafios vividos pela base da producao
do agronegdcio, que sdo os produtores rurais. O que favorece na compreensdo dos desafios vividos,
ndo s6 por produtores, mas também pelos vividos por seus fornecedores e toda estrutura produtiva
agroindustrial. Essa caracteristica do Gestor amplifica a capacidade de andlise, decisdo e
monitoramento de investimentos no agronegocio.

O Gestor oferece solugdes de investimento ageis, inovadoras, e alinhadas com as especificidades do
setor, o que permite maior possibilidade de proporcionar aos investidores uma busca pela
combinacgdo de rendimentos e ganhos de capital consistentes .

A Nex Gestdo de Recursos é uma opcgdo confidvel para os investidores que buscam aproveitar a
forca e o dinamismo do agronegdcio brasileiro, além de diversificar suas carteiras de investimentos
e obter retornos que podem ser consistentes na cadeia produtiva do agronegécio.

Pulverizagdo do portfélio,
analisando todo o
territério nacional

A NEX Gestao de Recursos ests
sediada em Goiénia, estrategicamente
localizada no centro dos principais
cinturdes produtivos do agronegdcio
brasileiro.

¢

O Brasil é um dos maiores produtores
e exportadores mundiais de diversos
produtos agricolas, e o setor do
agronegdcio representa quase 1/4 do
PIB Nacional (2023).

Time com ampla experiéncia
em gestdo de ativos e no
mercado do agronegécio

Consolidamos nosso
COMPromisso em promover
uma conexéo sélida e positiva
entre o mercado financeiro
e o setor produtivo,
impulsionando o crescimento
do agronegécio de maneira
estratégica e responsavel

da gestora

Fonte: esalq.usp. it PIB-AGRO_26 MAR. 24 pdf
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Nosso proposito é aproximar o mercado de capitais do campo, atuando como elo essencial entre o investidor
e um setor crucial para a economia nacional. Nosso principal foco reside na aquisicdo de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (CRA's), Letras de Crédito do Agronegdcio (LCA's) e Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI's), todos com lastro vinculado a cadeia produtiva do agronegocio.

Pulverizacdo
da carteira

Revendas

%{ﬂs Agricolas J—@—L Agroindustria
Diversificacdo setorial /\
e geogréfica {
NexXG1
Garantias robustas e criteriosa

anadlise de crédito -/
Produtor
Rural

Monitoramento
das operagdes

Regras de Tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam -
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares
de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacgéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacgdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacgGes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagao, cessdao ou repactuacdo das cotas de emissdo do Fundo, conforme preveem os
artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de FIAGRO, observado o limite de (i) 5% (cinco por
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cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data
do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacgbes de cadmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“"Instrucao RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda varidvel quando a alienacgdo for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de céalculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n© 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicées
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcado
nao organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo 1°, da Lei n® 11.033/04, o Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
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Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso
190 do artigo 29 da Lei n° 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das
Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributdrio aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n©°
4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacdao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em FIAGRO, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagao favorecida). Para
maiores informacgdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises
ou jurisdicOes de tributagao favorecida ("JTF"), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagbes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido
na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacédo
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicao de ativos
financeiros de origem do agronegocio, conforme item "Destinacdo de Recursos" deste
Prospecto, o Fundo poderd se beneficiar de dispositivos da legislagdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos pelo Fundo em
decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) LCI/LCA; (ii) CRI/CRA; e (iii) cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio e de FIAGRO, quando negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas

100



GESTAO
DE RECURSOS

N«

juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 39, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora
e/ou da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo
243 da Lei das Sociedades por Agoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO

AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicéio financeira com sede na cidade de Sé&o Paulo,
estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidgrios ("CVM") para o exercicio da atividade de
administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°
14820, de 08 de janeiro de 2020 ("Administrador”), na qualidade de instituicdo
administradora, RESOLVE:

(i)

(ii)

(iii

(iv

)
)

(v)

Esse documentc@:ssb@;‘qpmﬂjego Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
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constituir um “fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio”,
categoria imobilidrio ("FIAGRO-Imobilidrio”), regido pelas disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial pelo artigo 20-A e seguintes
da Lei n°® 8668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668"), conforme alteracdes
introduzidas pela Lei n® 14130, de 29 de marco de 2021, a Resolugéio da CVM n°® 39,
de 13 de junho de 2021 (“Resolucéio CVM 39") e a Instrugéio CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CYM 472"), funcionando sob a forma

de condominio de natureza especial, do tipo fechado e com prazo indeterminado de
duragéio;

determinar que o fundo serd denominado "NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO
IMOBILIARIO” ("EUNDO");

assumir as fun¢des de administragéio do FUNDO;

designar o Sr. Eric Hayashida, brasileiro, engenheiro de produgéio, casado, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPF") sob o n° 283.508.828-
83, como diretor do Administrador responsdvel pelas operag¢des do FUNDO, para
responder civil e criminalmente pela superviséo e acompanhamento do FUNDO, bem
como pela prestagéio de informagdes relativas ao FUNDO;

aprovar d 19 (primeira) emisséo de cotas, todas nominativas e escriturais, em série e
classe Gnicas (“cotas”) do FUNDO para distribuicio mediante oferta publica sob o
rito de registro automatico de distribuicéio, a ser realizada nos termos da Resolugéio
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160") e

demais leis e regulamentagées aplicdveis, com as seguintes caracteristicas ("Primeira

Emisséo” e "Primeira Oferta’):

(a) Niumero da Emissdo: a presente emissdo de cotas representa a 1 (primeira)

emissdo de cotas do FUNDO;
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(b) Quantidade: seréo emitidas até 1.000.000 (um milh&o) de cotas, no valor
unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) por cota, totalizando o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta’), podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicéio Parcial (conforme abaixo

definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo

definido);

(c) Série e Classe: série e classe tnicas;

(d) Tipo de Oferta: primdria;

(e) Publico-alvo: as cotas da Primeira Emisséo séo destinadas a investidores
profissionais e investidores qualificados, conforme definidos, respectivamente, nos
artigos 11 e 12 da Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Profissionais” e “lnvestidores Qualificados”, ou, individual e indistintamente,

“Investidores”);

(f) Distribui¢éio Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVYM 160,
serd admitida a distribuicéio das cotas, sendo que a Primeira Oferta em nada serd

afetada caso nédo haja a parcial subscricdio e integralizagéio da totalidade de tais
cotas no dmbito da Primeira Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta ("Distribui¢éio Parcial”). A manutencéo da Primeira Oferta estd condicionada

a subscricdio e integralizagéo de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da

Oferfa");

(g9) Procedimento e Forma de Distribuicio: a Primeira Oferta consistird na

distribuicéio publica das cotas, no Brasil, sob a coordenagéio do Coordenador Lider
(abaixo definido), sob o rito de registro automatico de distribuigéio perante a CVM,
observados os termos da Resolugio CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicéio da Primeira Oferta a ser descrito e

detalhado nos documentos da Primeira Oferta ("Procedimento de Distribuicéo”);

(h) Direitos, Vantagens e Restricdes das cotas: cada cota, devidamente subscrita

e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias. As cotas correspondem a
fracdes ideais de seu patriménio e teréio a forma nominativa e escritural. A
titularidade das cotas, bem como a qualidade de cotista, é comprovada pelo extrato

das contas de depésitos mantidas junto ao Escriturador;

(i) Prazo de Colocagéio: o prazo de distribuigéio publica das cotas seré de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagéio do anidncio de inicio de
distribuicéio, nos termos do artigo 48 da Resolugéio CYM 160 (“Prazo de Colocagéo”);

e
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(vi)

/

(i) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condi¢des da Primeira Oferta

serdo descritos nos documentos da Primeira Oferta.

aprovar a contratagéio, nos termos da Resolugio CVM 39 e a Instrugiio CVM 472,
das seguintes pessoas juridicas para prestarem servicos ao FUNDO:

(a) Auditor Independente: as demonstragdes financeiras do FUNDO serdo

auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVYM;

(b) Escriturador: o Administrador, acima qualificada;

(c) GESTOR: NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA. com sede na cidade de
Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar,
Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goiénia, Goias, CEP: 74.810-
100, inscrita no CNPJ sob o n° 43758513/0001-79, autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios,
nos termos do Ato Declaratério n® 20.315, de 07 de novembro de 2022 ("GESTOR");

e

(d) Coordenador Lider: a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, serd
responsdvel pela distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO em regime

de melhores esforcos, que poderd contratar, sob sua responsabilidade, com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢éio, nos termos dos
demais documentos a serem celebrados no Gmbito da oferta.

Este Instrumento de Particular de Constituicio do FUNDO ¢ dispensado de registro nos

termos do art. 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n°

13.874/2019.
Sé&o Paulo, 31 de agosto de 2023.
Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Diego Prado Goncalves Ferreira Marcos Paulo dos Santos Nascimento
CPF: 391.872.008-05 Groor CPF: 230.467.618-99 Groor
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REGULAMENTO DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ N° [A SER ATRIBUIDO PELA CVM]

Datado de 31 de agosto de 2023

1. DO FUNDO

11 O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, designado neste

regulamento como "“FUNDO", ¢ um fundo de investimento nas cadeias produtivas do

agronegécio, categoria imobiliario ("FIAGRO-Imobilidrio”), constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (‘Regulamento’) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei n® 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n° 14130, de 29 de margo de 2021,
a Resolugdio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM") n°® 39, de 13 de junho de 2021
("Resolugio CVM 39") e Instrugio da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucgéio
CVM 4792").

1Il. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio ("FIAGRQO").

1122 O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicéio financeira com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio da atividade de

administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®

14.820, de 08 de janeiro de 2020 ("ADMINISTRADOR").

113. Todas as informac¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser

obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pdgina na rede mundial

de computadores no seguinte endereco: www.vortx.com.br.

1.14. O FUNDO ¢ gerido pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Goidnia, estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25° Andar, Sala
2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goids, Goidnia, Goids, CEP: 74.810-100, inscrita no
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CNPJ sob o n° 43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®

20.315, de 08 de novembro de 2022, contratada para prestar os servicos de gestdo de
carteira de valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTOR").

2. DO OBJETO

21 O objeto do FUNDO ¢ proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisigéo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, primordialmente, mas né&o se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegécio ("CRA"), a Letras de Crédito do Agronegécio ("LCA"),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegécio (“CRI", e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”’), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO,
observada a sua politica de investimento.

211. Os CRA e os CRI deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente & aquisicéo: (a) ter sido emitidos em conformidade
com a legislagéio e regulamentagdo vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor.

21.2. Se, por ocasidio da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

21.3. Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel ao FUNDO, néo haverd limite méaximo de exposicéio do patriménio liquido do
FUNDO, ou qualquer limite de concentragéio em relagéio a segmentos ou setores especificos
do agronegécio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucéio CVM 472.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os recursos do FUNDO seréo aplicados com base em recomendag¢des do GESTOR,
segundo a politica de investimentos definida neste Regulamento, visando realizar
investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos
Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 3.2 deste
Regulamento ("Politica de Investimentos”).

32. O patriménio do FUNDO que néo estiver investido nos Ativos-Alvo poderd, desde
que permitido pela legislagéo e regulamentagéo em vigor, ser investido nos seguintes ativos
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(“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os

“Ativos”):

(i) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

(ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros FIAGRO ou fundos de
investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)
do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicéio pelos FIAGRO-Imobilidrio, desde
que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
(iii)  titulos publicos federais;

(iv)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

(v) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(vi) ativos financeiros de renda fixa de obrigagéio ou coobrigacéio de instituigdio
financeira;

(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrugéio CYM
n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor; e

(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugéio da
CVM 472 e pela Resoluggo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentacéo do FIAGRO.

3.21. O FUNDO néo poderd adquirir cotas de fundos de investimento em participagdes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente nas cadeias produtivas do agronegécio.

3.22. Em relagéio aos Ativos que sejam valores mobilidrios, o FUNDO deverd observar os
limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l& estabelecidas, observado o disposto na regulamentagéo a respeito da
inaplicabilidade dos limites por modalidade de ativos financeiros.

3.23. O valor de aquisicéio dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por dagio e/ou
desdagio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em linha com as condicdes
vigentes no mercado.
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3.24. Mediante prévia aprovagéio em assembleia geral, o FUNDO poderd investir em
Ativos de emisséo ou titularidade de pessoas relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao

GESTOR, nos termos da regulamentagéo aplicavel, incluindo cotas de fundo de investimento

em renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR.

3.25. Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentagéo
aplicavel, o FUNDO poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou
sejam proprietdrios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo GESTOR e/ou

administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.3.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis rurais, gravados com dnus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
iméveis rurais (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, conforme orientagées do GESTOR, a gestéo ativa
dos iméveis rurais, nas hipéteses de (i) execucdo ou excusséo de garantias relativas aos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO e/ou (ii) renegociacéo de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO.

3.4. Nos casos previstos no item 3.3 acima, os iméveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel. O
laudo de avaliagéio dos iméveis rurais serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugéio
CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

35. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, n&o estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Ativos
Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugéio CVM 472 e a disposigéio
do item 3.24; e

(ii)  derivativos, exclusivamente para fins de protegéio patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

36. Os resgates de recursos da aplicagéio de renda fixa sé6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados (i) pagamento de taxa de administracdio do FUNDO; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive
de despesas com manutengédio, aquisicéio, venda, locagéio ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; (iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras

necessidades de caixa do FUNDO, inclusive o pagamento de distribuicéio de rendimentos.
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3.61. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagéio da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

37. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdio do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios a
consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e &

legislagdo aplicavel:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii))  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo
se limitando, para cotistas do FUNDO;

(iii)  alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

(iv)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4. DAS COTAS

4.1. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e teréo a
forma nominativa e escritural. As cotas serdo calculadas diariamente no fechamento de cada

dia util de funcionamento do FUNDO.

411. O FUNDO manterd contrato com instituicéio depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragéio de cotas, que emitird extratos de

contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino

do FUNDO.

412. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

41.3. De acordo com o disposto nos artigos 2°, da Lei n° 8.668, e 9° da Instrugéio CVM 472,

o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

414. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado
secunddrio, observados os prazos e condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA
BALCAO ('B3"), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a

possibilitar a negociagéo das cotas neste mercado.

415. As cotas da Primeira Emisséo (conforme definido abaixo) e das demais emissées do
Fundo seréio depositadas para (i) distribuigéio e liquidagéio no mercado primdrio, por meio

Esse documentc@:ssb@ﬂqp@;ﬂj@go Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINGBN SBTEHISS e FESHIN Bdr HcTRSK AR B i Bl @A I HA G2 DN NSV AG@FREDX.COM.BR

@"@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

114



¥ VORTX Beyordf

do DDA - Sistema de Distribuicéio de Ativos ("‘DDA’); e (ii) negociagéio e liquidagéo no
mercado secunddrio no "PUMA Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

416. O Escriturador serd responsdavel pela custédia das cotas que néo estiverem
depositadas na B3.

417. Ao término da subscricdio e integralizacdio da primeira emisséo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na

regulamentagéo em vigor.
4.9. Nos termos do art. 8° da Instrugcéio CYM 472, o titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes

do patriménio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis rurais e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

5.1. A primeira emisséo de cotas do FUNDO consistird na emisséo de até 1.000.000 (um
milhéo) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de
até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em série Unica, e serd distribuida conforme
a Resolugéio CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugéio CYM 160")
e a Instrucéio CVM 472 ("Primeira Emissé&o”).

511.  Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, serd admitida a distribuigéio
parcial das cotas da Primeira Emissédo, desde que condicionada & subscricéo e integralizacéo
de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), equivalente a 150.000 (cento e

cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

5.1.2. As cotas da Primeira Emissd@o que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséio seréio canceladas.

5..3. As cotas da Primeira Emisséio serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigéo,
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim

de subscri¢dio ou documento de aceitagéio da oferta pelo investidor.
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51.4. O ADMINISTRADOR deverd informar & CVM a data da primeira integralizagéo de

cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia.
6. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas no ato do ADMINISTRADOR que aprovar cada nova emisséo ou em ata de
Assembleia Geral de cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscricéio ou no documento
de aceitagdio da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipéteses em que forem dispensados
nos termos da regulamentagéio em vigor, e serdio realizadas de acordo com a Resolugéio
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, da Resolucéio CVM 39 e da
Instrucdo CVM 472.

6.11. Ressalvado o disposto na regulamentacéio da CVM em relagéio & dispensa de um
documento de aceitagéio da oferta, no ato de subscricéio das cotas o subscritor assinard o
boletim de subscricéio, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicéo
autorizada a processar a subscricdo e integralizacéo das cotas, ou, se for o caso, assinard
documento de aceitagdo da oferta pelo investidor, que serd autenticado pelo

ADMINISTRADOR, do qual constaréo, entre outras informagdes:

(i) nome e qualificagéo do subscritor;

(ii) nimero de cotas subscritas;

(iii)  preco de subscricéio e valor total a ser integralizado;

(iv)  condigdes para integralizagéo de cotas;

(v) condigdes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuigéo parcial;
(vi) identificacéio da condicéio de investidor vinculado & oferta, quando for o caso; e

(vii) termo de ciéncia e obtengédio de cépia do prospecto preliminar ou definitivo, conforme

O caso.

6.1.2. Os pedidos de subscricdio poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do

sistema de distribuicdio participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

6.1.3. O prazo maximo para a subscrigéio de todas as cotas da emisséio deverd respeitar a

regulamentagéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuigéio

Esse documentc@:ssb@ﬂqp@;ﬂj@go Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINGBN SBTEHISS e FESHIN Bdr HcTRSK AR B i Bl @A I HA G2 DN NSV AG@FREDX.COM.BR

@"@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

116



¥ VORTX Beevd

de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar

com a subscricdo e distribuicéio, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao
objeto e a Politica de Investimento do FUNDO, e

(ii))  dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragéo Global e da Taxa de Performance devidas e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

6.15. O FUNDO poderd readlizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

6.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuigcéio de rendimentos, se
houver, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicéio de resultados.

6.2. Nado hd limitagéio & subscrigéio ou aquisi¢éio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j& ressalvado que a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isengéo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da

distribuicéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéo tributdria em vigor.

6.2.1. O ADMINISTRADOR néo serd responsdvel, assim como né&o possui meios de evitar
os impactos mencionados no item 6.2 acima, e/ou decorrentes de alteragéio na legislagéo

tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
7. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

7.1 Né&o obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, conforme recomendacéio do GESTOR, poderd deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrugdio CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no
subitem (ii) do item 7.1.2 abaixo, desde que: (i) limitadas ao montante total méaximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com
a Primeira Emissdo de cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a
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integralizagéo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de
preferéncia aos cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii), abaixo.

711.  Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
ADMINISTRADOR, observada a sugestédo do GESTOR, a escolha do critério de fixagdo do
valor de emisséo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no item 7.1.2, (i),
abaixo.

712. Sem prejuizo do disposto no item 7.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
apés ouvido o GESTOR, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacéio da assembleia geral. A
deliberagéo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condi¢des de subscricio das cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da

integralizagéo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas j& emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou aindq, (c) o valor de mercado
das cotas j& emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de

mercado das cotas;

(ii)  aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdio de novas cotas, na proporgéo do
nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 necessdrios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito
de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, seréio definidos
na documentagdio que aprovar a nova emisséo de cotas;

(iii) exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento de
deliberacéio do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emisséo, os cotistas poderéo ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos
operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislagcéo aplicavel;

(iv)  as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das cotas ja existentes;

(v) nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagéio em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagéo constantes
do boletim de subscri¢éio ou no documento de aceitagéio da ofertq, independentemente
de notificagédo judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo anico do artigo 13 da
Lei n°® 8.668, (a) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre

o valor em atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 10% (dez
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

7.1.3.
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugcéio CVM 472, e

por cento); e (b) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéo das

cotas por ele subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensagéo.

verificada a mora do cotista poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme disp&e o artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei n® 8.668, promover contra
o cotista processo de execugéio para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim
de subscrigéio como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das
cotas de cotista inadimplente se reverterd ao FUNDO;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nédo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO até o montante do saldo da divida e, com fundamento no
artigo 398 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alteradaq,
poderd fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista

inadimplente;

os custos relacionados & oferta de distribuicéio primdria de cotas, bem como com seu
registro para negociagéio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderéo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta
o artigo 47, §4°, da Instrugéio CYM 472

se & data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacéio em assembleia geral de cotistas, coincidir com sdabado,
domingo, dias sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o

cumprimento efetivo da obrigagéo serd prorrogada para o préximo dia atil; e

fica admitida a distribuicéio parcial nas ofertas publicas de novas emisséio do FUNDO,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdio CVM 160, caso em que deverd ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as

disposicdes contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugéio CVM 160.

A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo

aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo

de 6 (seis) meses contados da data da subscrigédo.

714.

o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.12 acima.

8.
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8.l Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emisséo,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
FUNDO poderd deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissdes. Néo
obstante, a cada nova emisséo de cotas, o ato que aprovar a referida emisséo poderd
estabelecer a cobranca de taxa de distribuicéio no mercado primdrio para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigéio.

9. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Sem prejuizo do disposto no item 9.11 abaixo a Assembleia Geral Ordindria de
cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social, conforme disp&e o item 17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento

a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.11. O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo poderd, a critério do ADMINISTRADOR, com base em
recomendacdio do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado néo distribuido como antecipagéio poderd ser pago no 10° (décimo) dia atil
dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinagdéo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com
base em recomendagéio do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuigio minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado & Reserva de Contingéncia (definida abaixo)
poderd ser, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, investido em Ativos Financeiros

para posterior distribuicéio aos cotistas, ou reinvestido na aquisicéio de Ativos-Alvo.

9.1.2. O percentual minimo a que se refere o item 9.1.1 anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir
o referido percentual minimo.

9.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.11 os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituigcéio

escrituradora das cotas.

9.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de

contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva

de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
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fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéio poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicio minima referida no item 9.1.1 acima.

9.1.5. Para a constituicdio ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, ser& procedida a
retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, com base na recomendagéo do GESTOR.

9.1.6. O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

9.17. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacéio em assembleia geral de cotistas néo for um Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacéo serd prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer
correcéio ou encargo. Para os fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util” qualquer
dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente na

B3.

9.18. Todos os pagamentos de rendimentos e amortizagéo realizados por meio da B3
seguirdio os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerédo todas as cotas custodiadas

eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingéo entre os cotistas.

10. DA ADMINISTRAGAO

101. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessdrios & administragcéio do FUNDO, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagéio em vigor e demais disposicdes

aplicaveis.

10.1. Os poderes constantes deste artigo séo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secunddrio, ou por sucesséo a qualquer
titulo.

101.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverda empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negécios.

10.1.3. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Regulamento.
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10.2. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome
do FUNDO:

(i) prestador de servigos de distribuicdo de cotas;

(ii)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e, se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecéo e avaliagéo de

iméveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar os arrendamentos de iméveis rurais
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos iméveis rurais
e consolidar dados econédmicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

10.21. Os servicos a que se referem os subitens (i), (ii) e (iii) do item 10.2 podem ser
prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o subitem (i) do item 10.2
seja prestado pelo préprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratagdo de tal servico deverd ser objeto de aprovagédo prévia, especifica e

informada em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrugéio CVM 472.

102.2. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o

exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

10.2.3. A contratagéio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
consultor especializado para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser

submetida & aprovagéio prévia da assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugéio

CVM 472.

103. O ADMINISTRADOR deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutengéo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituragdio de cotas;
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(iv) custédia de ativos financeiros;
(v) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

10.31. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos
iméveis rurais que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

10.3.2. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagdio em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

10.3.3. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO sé6
sdo obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios.

10.3.4. Os custos com a contratagéo de terceiros para os servicos mencionados nos subitens
(iv) e (v) do item 10.3 acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a

contratagéio de terceiros para os servicos mencionados nos subitens (i), (ii), (iii) e (vi) do

item 10.3 acima devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

10.3.5. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com exce¢do do
préprio GESTOR, cuja destituicéio deverd ser objeto de deliberagéio de assembleia de geral
de cotistas.

1. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
1.  Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

(i) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com

a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagéio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restricdes dispostas nos artigos 7°, da Lei n°® 8.668, e 32, I, da Instrugdo CVM
472, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios (a) nédo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
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(iii

)

(iv)

(v)

(vi

(vi

(vi

)

i)

ii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

II.I.I.

integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
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ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagéio judicial ou extrajudicial; (d) néo
podem ser dados em garantia de débito de operagéio do ADMINISTRADOR; (e) néo
sdio passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicéio de 6nus reais.

manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenga das
assembleias gerais; (c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO:; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e do GESTOR.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdio de cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

manter custodiados em instituicéio prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no subitem (iii) até o término do

procedimento.

dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade.

O FUNDO ndo ¢é obrigado a participar das assembleias de detentores de titulos
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sociedades nas quais detenha participagéio ou de condominios de iméveis integrantes do seu
patrimonio.

1.1.2. Néo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da Politica de Investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO,
poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo encaminhar para o
ADMINISTRADOR os documentos a que teve acesso em tal evento, bem como a sua
justificativa de voto em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacéio, desde que
permitido pela regulamentacéo aplicavel.

12. DAS VEDAQéES DO ADMINISTRADOR
121. E vedado ao ADMINISTRADOR:
(i) receber depésito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) qp|icar, no exterior, os recursos cap'rados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicéio de cotas do préoprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdio cotas do FUNDO, admitida a diviséio da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral nos termos do artigo 34 da
Instrucéio CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéio
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e
o GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3° do art. 35 da Instrugdio CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre os iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrugdo CVM 472
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(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
agdes, de exercicio de bénus de subscricéio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagéo;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdio patrimonial e desde que a exposigéio seja
sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1211. A vedagdio prevista no subitem (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

121.2. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes

préprias.

12.1.3. As disposi¢des previstas no subitem (ix) acima seréo aplicaveis somente aos cotistas

que detenham participagéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

13. DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

131. O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragéo
equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a razéo de 1/12 avos,
calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagéio (considerando-se o prego
de fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as
Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo,
caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagéo de
cotas do FUNDO e, apés, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que
for maior ("Taxa de Administracéo”).

13.11. A taxa de administracéo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

131.2. O GESTOR receberd, a titulo de remuneracéio pelos servicos de gestéo, o equivalente

a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do FUNDO, (“Taxa de Gestéo”

e, em conjunto com Taxa de Administragéo, "Taxa de Administragcéo Global®).

Esse documentc@:ssb@ﬂqp@;ﬂj@go Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINGBN SBTEHISS e FESHIN Bdr HcTRSK AR B i Bl @A I HA G2 DN NSV AG@FREDX.COM.BR

@"@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

126



- o ,
(4
13.1.3. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo

sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

13.1.4. Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do item 13.1.2 acima, o GESTOR
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte

por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagéio da taxa média didria de
juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI") no periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util
subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuracgéo da Performance”), a qual

serd calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5°
(quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (‘Data de Pagamento da

Performance”), a ser calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Resultados) - (CDI+1%)]

Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragéio de

Performance;

CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancdrio acrescido exponencialmente de spread de 1%

a.a;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1

Onde:
Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia atil da Data de

Apuracéio de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do FUNDO, a
titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéo;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, ou
o valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a altima
cobranga da Taxa de Performance, para os periodos de apuragéio subsequentes.

13.15. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
mais os rendimentos pagos até a data de apuracdo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasiéio da dltima cobranca efetuada.

13.1.6. Caso, no periodo de apuragéio da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova
emissdo de cotas, para essas cotas, serd considerado o valor da emisséo de tais cotas como
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VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emisséo das
novas cotas como Rendimentos.

131.7. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, limitado ao exercicio social
do FUNDO, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragéio da Taxa de Performance
inalteradas.

14. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

141. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destitui¢éio pela assembleia
geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugéio CVM

472, assim como na hipétese de sua dissolucéio, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

1411. Nas hipéteses de renltncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o

ADMINISTRADOR obrigado a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagéio do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,

ainda que apés sua renincia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

141.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéio da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a
assembleia de que trata o subitem (i) do item 14.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados

da renuncia.

141.3. No caso de liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicagéo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a eleicéio de novo administrador e a liquidagéo ou néo do FUNDO.

14.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios & gestéo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida no subitem (ii) do item 14.1.1.

14.1.5. Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 14.1.1 mesmo quando a assembleia geral

deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituigdio ou da
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liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidagéio do FUNDO.

14.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias ateis contados da publicagéo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo

extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicéio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

14.1.7. Nas hipéteses referidas no item 14.1.1, bem como na sujei¢éio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéio, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

14.18. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de
FIAGRO-imobilidrio né&o constitui transferéncia de propriedade.

1419. A assembleia geral que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto & liquidagéio do FUNDO.

142. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagéio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

143. O GESTOR serd substituido nos casos de suas destitui¢des pela assembleia geral, de
sua rendncia e de seu descredenciamento, aplicando-se os procedimentos relativos a
substituicio do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, observado o disposto nos subitens
abaixo.

14.3.]1. No caso de o GESTOR ser destituido sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance que lhe cabe até a data de sua

destituicdio, serd devida ao GESTOR, nos termos do respectivo contrato de prestagéio de

servicos celebrado com o FUNDO ("Contrato de Gest@o”), multa contratual indenizatéria, a
ser paga em parcela tnica pelo FUNDO, em virtude da destituicéio sem Justa Causa, em
valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de Gestéo devida
ao Gestor, nos termos deste Regulamento, sendo o valor original, o valor do Gltimo més em

que ocorreu o pagamento da Taxa de Gestdo devida ao Gestor ("Remuneracéo de

Descontinuidade”). A Remuneragéio de Descontinuidade serd acrescida & Taxa de Gestéo

devida apés a destituicéio sem Justa Causa, passando a compor a Taxa de Administragéo

Global do Fundo.

14.3.2. Nas hipéteses de rendncia, descredenciamento ou destituicéio por Justa Causa, o
GESTOR terd o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestdo e Taxa

de Performance que lhe cabe até a data de sua destituigéio, observado que Taxas de Gestéo
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e Taxas de Performance pagas anteriormente & destituicio do GESTOR néo devem ser
devolvidas ao FUNDO. Para fins de clareza, com relagéio ao periodo em que tiver ocorrido
prestacéio de servicos do GESTOR, sempre serd devida a Taxa de Gestéio e Taxa de
Performance.

14.3.3. Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relacéio ao GESTOR (i)
sentenca com trdnsito em julgado ou deciséo arbitral final reconhecendo dolo ou fraude no
desempenho de suas fun¢des ou obrigagdes nos termos deste Regulamento ou da legislagéio
e regulamentagéo aplicavel; (ii) sentenga condenatéria em segunda insténcia que reconhega
a prdtica, por qualquer diretor estatutdrio do GESTOR, de crimes contra o Sistema
Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisdo administrativa sobre o mérito
(néo incluindo medidas provisérias ou conservatérias, como cautelares, de urgéncia, ou tutela
antecipada), ou uma sentenca de juizo de segunda insténcia, ou uma deciséo arbitral (néo
incluindo decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas cautelares, de urgéncia ou
cautelares, ou tutela antecipada) contra o GESTOR ou quaisquer diretores estatutdrios,
relativas & pratica de atividade ilicita no sistema financeiro ou no mercado de capitais, ou,
ainda, que restrinja, proiba ou suspenda, temporariamente ou permanentemente, o direito
das partes acima ou de seus diretores estatutdrios, ou autorizacdo a concedida a tais

pessoas, de atuar no mercado financeiro e/ou no mercado de capitais no Brasil; ou (iv)

decretagédo de faléncia do GESTOR.
15. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

151. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CYM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatérias exigidas pela Instrugdio CVM 472, devendo divulgd-las em sua pégina na rede

mundial de computadores www.vortx.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e as manterd disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado neste
Regulamento.

152. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para

convocagéio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

1521. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependerd de
autorizagéio do cotista do FUNDO.

15.3. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragéio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.
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15.4. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrugdio CVM 472.

155. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdo no tratamento tributdrio aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo,
mas ndo se limitando, & aplicabilidade da isengdo prevista nos termos do artigo 3°, I, da
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes hipéteses: (i) caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um tnico cotista
deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcéo organizado.

16. DO GESTOR

16.1. Competird ao GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar as
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos
Ativos-Alvo.

16.1. Sé&o obrigagdes do GESTOR:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

(ii)  selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

(iii) praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisicéio, exploracdo e/ou
alienagéo de Ativos-Alvo;

(iv)  monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO;
(v) supervisionar a performance do FUNDO;

(vi) elaborar, relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestdio;

(vii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicéio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

(viii) agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(ix) gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(x) recomendar a aplicagdio das importancias disponiveis na aquisigéio dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as
melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

(xi)  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998;

(xii) atender a&s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relagéio ao seu Regulamento e eventual

prospecto, a legislagéio ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiii) mediante poderes outorgados pelo ADMINISTRADOR no Contrato de Gestéo,
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniges e
assembleias de condéminos dos iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto

na politica de voto do FUNDO; e

(xiv) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que razoavelmente justificadamente
solicitado por esta, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagéio que evidencie, comprove
e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer davida que se possa ter com relagéio as operagdes realizadas pelo FUNDO.

161.2. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com excegéio dos iméveis e os direitos reais
sobre iméveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja administragéo ficard a
cargo do GESTOR, sendo a responsabilidade pela gestéo ativa competente ao
ADMINISTRADOR, que deterd a sua propriedade fiducidria, na forma da regulamentagéo
aplicavel. O FUNDO, por meio do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o
GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes

necessdrias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco:
https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR d¢, desde que requisitado pelo
GESTOR, representagéio legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos

emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos
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pelo "Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Prdticas para Administragéio de Recursos

de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas.
17. DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

171.  Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)  demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(ii) alteracdio deste Regulamento;

(iii)  destituicéio ou substituigio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

(iv)  emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre

a aprovagdio de emisséio de cotas do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, nos termos
do inciso VIl do art. 15 da Instrugéio CVM 472;

(v) fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do FUNDO;

(vi) dissolugdio e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste

Regulamento;

(vii) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, definigcéio ou alteragéo do

mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo;

(viii) apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de

cotas do FUNDO;

(ix) eleicdo e destituicdio de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéio do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucéio CVM 472; e

(xii) alteragéio da Taxa de Administragéo Global.

17.11. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no subitem
(i) do item 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o

término do exercicio social.
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1712. A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada, no
minimo, 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstracgées contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

171.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a

observéncia do prazo estabelecido no item 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéio,
sempre que tal alteragdio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO seja, admitidas & negociagéo, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizagéo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, aindq, envolver redugéo das taxas de administragéio, de custédia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo

aos cotistas.

172. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

ordindrias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

17.21. A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

17.2.2. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd
dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagéio da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrdrio.

17.3. A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia eletrénica

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocagéio constaréio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada
a assembleia;

(ii)  a convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia; e
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(iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da assembleia.

17.3.1. A assembleia geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

17.3.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéio,

todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéio da

assembleia;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVYM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejom admitidas & negociagédo.

17.3.3. Por ocasidio da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,

que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

17.3.4. O pedido de que trata o item 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2° do artigo 19-A da Instrugdio CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagéio da assembleia geral ordindria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos nos itens 17.2.1,17.3.3 e 17.8.2, serd considerado pelo ADMINISTRADOR

os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacgédo da assembleia.
17.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

175. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na

assembleia geral ("Maioria Simples”).

17.5.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade

das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum
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Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias (i) alteragdo deste
Regulamento, exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrugéio CVM 472; (ii) destituigdio ou
substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seus substitutos; (iii)
fusédo, incorporacédio, ciséio ou transformagéio do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagéo do
FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberagéio de alienagéo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagéo do
FUNDO; (v) apreciagéo de laudos de avaliagéio de ativos utilizados para integralizagéo de
cotas do FUNDO; (vi) deliberagéio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

17.5.2. Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéio qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

17.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de

cotistas na data da convocagéio da assembleia.

17.6.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica
em procedimento de consulta formal conforme descrito no item 17.9 abaixo, observado o
disposto neste Regulamento. Também serd admitido o exercicio de voto & distdncia por meio
de plataformas eletrénicas, a ser informado pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto

neste Regulamento.

17.7. Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os cotistas, os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

178. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar pedido de procuragéio aos cotistas,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

17.8.1. O pedido de procuracéio deverd satisfazer os seguintes requisitos (i) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

17.82. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuragéio de que trata o artigo 23 da Instrugéio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
voto pedido, bem como (i) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e (ii)
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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17.8.3. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragéio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data
da solicitagéo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR,
em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

179. As delibera¢des da assembleia geral poderéo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniéo de cotistas, formalizado em correio eletrénico
(e-mail) ou em sistema de votacdo eletrénica do ADMINISTRADOR, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricéio ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na plataforma
em que suas cotas estejam admitidas & negociagéio e encaminhado ao ADMINISTRADOR,
cuja resposta deverd ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugdio CVM 472.

17.9.1. Da consulta formal deveré&o constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

17.9.2. Néo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
(i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
(ii) os socios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e

funciondrios;
(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua
¢ ¢
propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagéo do subitem (iv) acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo & CVM
a fiscalizagéo.

17.9.4. Néo se aplica a vedagéo prevista item 17.9.2 acima quando:
(i) os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi);

(i) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragéio que se refira
especificamente & assembleia em que se dard a permisséo de voto; ou
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(iii)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do
art. 12 da Instrugéio CVM 472.

18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

181. O FUNDO poderd ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela assembleia geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do item 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

(i) ser cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
naturezaq;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiligrio;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

18.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcgéo.

181.2. A eleicéio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

Esse documentc@:ssb@ﬂqp@;ﬂj@go Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINGBN SBTEHISS e FESHIN Bdr HcTRSK AR B i Bl @A I HA G2 DN NSV AG@FREDX.COM.BR

@@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

138



¥ VORTX Beyordf

(ii)

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

até 100 (cem) cotistas.

18.1.3. Os representantes de cotistas deverédo ser eleitos com prazo de mandato unificado,

a se encerrar na préxima assembleia geral ordindria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

18.1.4. A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

1815. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger

representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do item 17.3.4 deste

Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i)

(ii)

18.2.

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucéio CVM 472; e

nome, idade, profisséo, CPF/CNP)J, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungédo
de representante de cotista e a data de elei¢éio e de término do mandato, descrigéio
de eventual condenagdio criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM
472, ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO.

Compete ao representante dos cotistas:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR,

a serem submetidas a assembleia geral, relativas & emisséo de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472 -,

transformacgéo, incorporagéo, fusdo ou ciséo do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR ¢ ao GESTOR e, se estes ndo tomarem as
providéncias necessdrias para a protegéio dos interesses do FUNDO, & assembleia
geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias ateis ao

FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas

opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
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(a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagéio da quantidade de cotas de emisséo do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d)  opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrucéio CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis & deliberagéio da

assembleia geral;
(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquidagéio do FUNDO; e

(viii) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hdbil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 121 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM n° 472.

18.2.1. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar &
disposicéio dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formuldario de que
trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2.

18.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar aco ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2 e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagéio nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugcéio CVM 472.

18.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrugdio CVM n° 472.

18.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do

FUNDO.

Esse documentc@:ssb@ﬂqp@;ﬂj@go Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINGBN SBTEHISS e FESHIN Bdr HcTRSK AR B i Bl @A I HA G2 DN NSV AG@FREDX.COM.BR

@"@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

140



¥ VORTX Beyordf

19. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

190. O FUNDO terd escrituragéio contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO seréo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVYM.

19.21. Os trabalhos de auditoria compreenderédo, além do exame da exatidéo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

19.2.2. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas

emitidas.

19.2.3. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados seréo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagéio

a Mercado do ADMINISTRADOR, de maneira a refletir qualquer desvalorizagéo ou

compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdio, elaboragéio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

20. DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

20.1. No caso de dissolugéio ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd&
partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas

e despesas do FUNDO.

20.2. Na hipétese de liquidagéio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das daltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéio do FUNDO.

20.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia

ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nédo contabilizados.

20.3. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagéo:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

Esse documentc@:ssb@ﬂqp@;ﬂj@go Prado Gongalves Ferreira e Marcos Paulo dos Santos Nascimento. Para validar o
documento e su SINGBN SBTEHISS e FESHIN Bdr HcTRSK AR B i Bl @A I HA G2 DN NSV AG@FREDX.COM.BR

@"@ YORTX.COM.BR @ RUA GILBERTO SABINO, 215, 4° ANDAR | 05425-020 | PINHEIROS | SAO PAULO | SP

141



¥ VORTX Beyordf

(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de

pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidagéio do FUNDO, quando for o caso; e

(b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéio de movimentagéio de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

20.4. O FUNDO poderd, a exclusivo critério do GESTOR, amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéio do seu patriménio ou sua liquidagéo.

20.4.1. Os recursos excedentes ficardo aplicados em Ativos Financeiros de liquidez, conforme
permitido pela Instrucéio CVM 472, até que as amortizagdes das cotas sejam realizadas.

20.4.2. As amortizagdes ocorrerdo em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que o

GESTOR solicitar ao ADMINISTRADOR para a realizagéio de tais amortizagdes.

20.5. A amortizagéio parcial das cotas para redugéio do patriménio do FUNDO implicard
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugéio do seu valor na proporgéio da diminuig¢éio do patriménio representado
pelo ativo alienado.

20.6. Caso o FUNDO efetue amortizagéio de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscrigéio, documento de aceitagéo da oferta pelo investidor ou as respectivas
notas de negociagdo das cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo
de aquisi¢éio de suas cotas. Os cotistas que nédo apresentarem tais documentos teréo o valor
integral da amortizagéo sujeito a tributagéio, conforme determinar a regra tributdria para
cada caso.

21. DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO néo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no FUNDO.

2111 A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do valor dos ativos que compdem a

carteira do FUNDO.

2112. As aplicacdes realizadas no FUNDO nd&o contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado

financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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21.1.3. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo poderéo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagéio dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR responsdveis téo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

211.4. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucéio CVM n° 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o

referido documento.

21.1.5. Néo obstante a descri¢éio dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos
aos quais os cotistas estéio sujeitos sdo:

Risco relacionado a auséncia de regulagéo especifica para o FIAGRO

O FUNDO esté sujeito a regulamentacéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolugéio CVM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um
fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda néo
possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente FUNDO poderéo vir a ser alteradas
e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas. Além disso, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda néo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda néo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os érgéos reguladores e o Poder Judicidrio poderédo, ao analisar a
Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificagéio de
lacuna na regulamentagéio existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretd-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisées
que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipoéteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do FUNDO e consequentemente afetar

de modo adverso o cotista.
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estédo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacgdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéo
de mercados e de precificagéio de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho
do FUNDO e do investimento realizado pelos cotistas. O FUNDO poderd incorrer em risco
de crédito na liquidagéio das operagées realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
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de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢éio de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do FUNDO poderéio ter liquidez baixa em comparagéo
a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, néo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderédo
enfrentar DIFICULDADES em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio,
mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do FUNDO néd&o cumprirem suas
obrigag¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagéio negativa dos ativos do FUNDO poderd impactar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderédo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdio extraordindria. Tal situagéio pode acarretar o desenquadramento da Carteira
do FUNDO em relagéio aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagéo, conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd

38
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haver dificuldades na identificacdo, pelo GESTOR, de Ativos que estejam de acordo com a
politica de investimentos do FUNDO. Desse modo, o GESTOR poderd nédo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas
do FUNDO, néo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

22. DO FORO

221. Fica eleito o Foro da Comarca da capital do estado de Sd@o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Kk kK
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. INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ N°© 55.044.477/0001-72

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n® 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos
constitutivos, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratorio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora, mediante recomendacdo da NEX GESTAO DE
RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n°© 43.758.513/0001-79, sociedade limitada
com sede cidade de Goiania, estado de Goiads, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°
2929, 25° andar, Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers, Jardim Goias, CEP 74.810-
100, na qualidade de gestora de carteira, nos termos do Ato Declaratorio n® 20.315,
expedido em 08 de novembro de 2022 (“Gestor”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) o artigo 7.1 do regulamento vigente do Fundo ("Regulamento”) autoriza que a
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, delibere por realizar novas
emissdes de cotas do Fundo, sem necessidade de aprovacao em assembleia de
cotistas, desde que limitado ao montante do capital autorizado do Fundo e
observados os demais requisitos previstos no capitulo 7 do Regulamento;

(ii) o capital maximo autorizado do Fundo é de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais); e

(iii) serd assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam cotas do
Fundo ("Cotas”) na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (*Andncio
de Inicio” e “Data-Base”, respetivamente), devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme definido abaixo) para aquisicdo das Novas Cotas,
observado o disposto a seguir e os termos e condicdes a serem definidos nos
documentos da Oferta;

RESOLVE:

(i) aprovar a 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo, a qual sera distribuida por
meio de oferta publica de cotas registrada perante a CVM sob o rito de registro
ordinario de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM n° 160 (“Oferta” ou "22
Emissdo”). A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria de, inicialmente,
até 1.007.253 (um milhdo e sete mil e duzentos e cinquenta e trés) Novas Cotas,
no Brasil, sob a coordenacdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, submetida ao rito de registro ordinario de distribuicdo, a ser
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realizada nos termos da Resolugao CVM 160, observadas as seguintes
caracteristicas:

(a) Preco por Cota. O preco de emissdao de cada Nova Cota, objeto da 22
Emissdo, sera equivalente a R$ 99,28 (noventa e nove reais e vinte e oito
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado
com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 30 de julho 2024, no
valor de R$ 96,20 (noventa e seis reais e vinte centavos), e nas perspectivas
de rentabilidade do Fundo, nos termos do item 7.1.2, (i), (a) e (b), do
Regulamento (“"Preco Por Cota”);

(b) Taxa de Distribuicao Primaria. Ainda, sera devida taxa no valor de R$
2,72 (dois reais e setenta e dois centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,74%
(dois por cento e setenta e quatro centésimos por cento) do Preco por Cota a
ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco por Cota (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos
e despesas da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacao e distribuicao da
Oferta, sendo certo que, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (i)
insuficiente para cobrir os custos e despesas da Oferta, referidos custos serao
arcados pela Gestora, com excecdo da comissao de estruturacao e distribuicao
da Oferta, que devera ser necessariamente arcada com recursos provenientes
da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou (ii) superior ao montante necessario para
cobrir todos os custos e despesas da Oferta, o saldo remanescente arrecadado
sera incorporado ao patrimbénio do Fundo. O Fundo ndo podera arcar em
hipétese alguma com custos relativos a contratagdo de instituicdes que sejam
consideradas ligadas a Administradora e a Gestora, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

(c) Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas da 22
Emissdo. As Novas Cotas serdo subscritas, no ambito da Oferta, mediante a
celebracdo, pelo Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), do documento de aceitacdo da Oferta. As Novas Cotas deverdo
ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva data
de liquidagdo da Oferta ou do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo
agente de custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco por Cota acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria;

(d) Montante Total da Oferta. O montante da Oferta sera de, inicialmente,
até R$ 100.000.077,84 (cem milhoes, setenta e sete reais e oitenta e quatro
centavos), considerando o Preco por Cota, e de, inicialmente, R$
102.739.806,00 (cento e dois milhdes e setecentos e trinta e nove mil e
oitocentos e seis reais), considerando o Preco por Cota e a Taxa de Distribuigao
Primaria ("Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta
ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

(e) Quantidade de novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas sera de,
inicialmente, até 1.007.253 (um milhdo e sete mil reais e duzentos e cinquenta
e trés) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da
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possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(f) Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de R$
10.000.077,28 (dez milhdes e setenta e sete reais e vinte e oito centavos),
considerando o Preco por Cota, e de R$ 10.274.052,00 (dez milhdes e duzentos
e setenta e quatro mil e cinquenta e dois reais) considerando o Preco por Cota e
a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 100.726 (cem mil e setecentos
e vinte e seis) de Novas Cotas (*Montante Minimo da Oferta”);

(9) Distribuicao Parcial. Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuigao Parcial”), sendo que a
Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta. Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas
em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, mediante sugestdo do
Coordenador Lider e em comum acordo com a Gestora, com a divulgacdo do
Anuancio de Encerramento;

(h) Puablico-alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (em
conjunto, os “Investidores”);

(i) Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas que possuam
Cotas na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporgao para subscricdo de
Novas Cotas equivalente a 539,83599967843% (“Fator de Proporcao para
Subscricdao de Novas Cotas”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
Os Cotistas do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”),
observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador:
(a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e
(b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item “(ii)” acima. Nao sera permitido aos Cotistas
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(i)

(iii)

ceder, a titulo oneroso ou gratuito seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros cessionarios. Nao havera abertura de prazo para exercicio do
direito de subscricao de sobras pelos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, de acordo com o estabelecido nos documentos da Oferta;

(j) Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser
subscrita por cada investidor no ambito da Oferta sera de 100 (cem) Novas
Cotas, correspondente a R$ 9.928,00 (nove mil e novecentos e vinte e oito
reais), considerando o Preco por Cota, e R$ 10.200,00 (dez mil e duzentos
reais), considerando o Prego por Cota acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, por investidor (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo
previsto acima ndo é aplicavel aos cotistas quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;

(k) Preco de Integralizacao. O valor a ser integralizado pelo subscritor por
cada Nova Cota sera equivalente ao somatorio do: (i) Preco por Cota, e (ii) da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 102,00 (cento e dois) por Nova
Cota; e

(I) Demais Termos e Condi¢gdées. Os demais termos e condicdes da 22
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta;

contratar a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, para atuar na distribuicdo primaria
das Novas Cotas, em regime de melhores esforcos de colocagao (“Coordenador
Lider”). Nesse sentido, tendo em vista que os gastos relacionados a distribuigdo
primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracdo do Coordenador Lider,
serdo arcados exclusivamente com o0s recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas, de forma
que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N©5/2014, a
contratagao do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagdo de conflito
de interesses na forma do artigo 34 da Instrucdao CVM 472;

a Administradora, neste ato, ratifica todos os termos, clausulas e condigdes
estabelecidos no Regulamento do Fundo.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital,
nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida
Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP 2.200"), do
Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(“ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2024.

Assi | ; . Assinado digitalmente por:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO NEX
CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ 52.044.477/0001-72

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.°® 215, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o
n.0 22.610.500/0001-88, devidamente habilitada para a prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratério
n° 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (“Administradora”), na qualidade de Administradora
do NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
52.044.477/0001-72 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

1. nos termos do “Instrumento Particular do Administrador do Nex Crédito Agro Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio - FIAGRO Imobiliario”,
realizado em 26 de agosto de 2024 e divulgado na mesma data (“Ato de Aprovacdo
da Oferta”), a Administradora aprovou os termos e condi¢cbes da distribuicdo publica
primaria de cotas da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”);

2. a Administradora deseja retificar o Regulamento em decorréncia de atendimento a
normas regulamentares e as exigéncias formuladas pela CVM por meio do Oficio n°
135/2024/CVM/SSE/DSEC e do Oficio n°® 162/2024/CVM/SRE/GER-1, expedido no
ambito da Oferta, e pela B3, no dmbito das Exigéncias B3; e

3. o Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragao decorrer, entre outros, exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares e exigéncias expressas da CVM e da
B3, nos termos do artigo 17-A, I, da parte geral da Instrugao CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472").

RESOLVE:

(a) Acrescer as Clausulas 6.3, 6.3.1 e 6.3.2, ao Regulamento, que vigorara com a
seguinte redagao:

"6.3. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador,
construtor ou sécio do empreendimento podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento).

6.3.1. O desenquadramento do FUNDO em relacdo aos pardmetros definidos no item
anterior resultara na sujeicdo das operacées do FUNDO ao regime tributario aplicavel
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as pessoas juridicas.

6.3.2. O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteracées
no tratamento tributario do FUNDO, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer
medidas a fim de evitar alteracbes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e/ou
aos seus cotistas.”

(b) Excluir as Clausulas 14.3.1 e 14.3.3., do Regulamento;

(c) Alterar a redagao da Clausula 14.3.2 (renumerada para 14.3.1.), que passa a viger
com a seguinte redagao:

"14.3.1. Nas hipoteses de renuncia, descredenciamento ou destituicdo, o GESTOR
tera o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance que lhe cabe até a data de sua destituicdo, observado que Taxas de
Gestado e Taxas de Performance pagas anteriormente a destituicdo do GESTOR nao
devem ser devolvidas ao FUNDO. Para fins de clareza, com relacdo ao periodo em que
tiver ocorrido prestacao de servicos do GESTOR, sempre sera devida a Taxa de Gestdo
e Taxa de Performance.”

(d) Alterar a redacdo da Clausula 15.5, do Regulamento, que passa a viger com a seguinte
redacgao:

"15.5. Nos termos da regulamentacédo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete
a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, a aplicabilidade da isencdo prevista nos termos do
artigo 39, III, da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes
hipoteses: (i) caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); (ii) .na
hipdétese de um unico cotista deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO;
(ii) caso as cotas deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou
no mercado de balcdo organizado; e (iii) na hipdtese de haver conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas conforme legislacdo aplicavel, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.”

(e) Acrescer o item “vii”, da Clausua 17.5.1, do Regulamento, que passa a viger com a
seguinte redagao:

“17.5.1. Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
("Qudérum Qualificado”), as deliberacées relativas as seguintes matérias (i) alteracdo
deste Regulamento, exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrucdo CVM 472; (ii)
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(f)

destituicdo ou substituicGo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seus
substitutos; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolugcdo e liquidacdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instru¢go CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao das
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.”

Acrescer a Clausula 20.3 e 20.4 ao Regulamento, com a reordenacgao dos demais itens,
gue vigorara com a seguinte redagao:

"20.3. A liquidagdo do FUNDO sera deliberada por Assembleia Geral de cotistas,
nos termos deste Regulamento, observadas as regras de dissolucdo e liquidacdo
previstas na Instrucdo CVM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

20.4. O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos cotistas no prazo de até
90 (noventa) dias apds a conclusdo das vendas de que trata o item 20.3 acima. A
Assembleia Geral de cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do FUNDO ainda em
circulacéo, observados os prazos descritos abaixo.”

(g) Ratificar todas as demais disposicdes do Regulamento ndo expressamente alteradas

por este instrumento, as quais permanecem em pleno efeito e vigor, e consolidar o
Regulamento que passa a viger na forma do anexo ao presente.

Sendo assim, assina o presente em 1 (uma) via, para um Unico propésito e efeito.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

Por: Samuel de Oliveira Pereira Por: Marcos Paulo dos Santos Nascimento
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
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REGULAMENTO DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ N° 52.044.477/0001-72

Datado de 26 de setembro de 2024

1. DO FUNDO

1L O NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como "FUNDO’, ¢ um fundo de investimento nas cadeias produtivas do

agronegécio, categoria imobiliario ("EIAGRO-Imobilidrio”), constituido sob a forma de

condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento (‘Regulamento’) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
("Lei n® 8.668"), conforme alteragdes introduzidas pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 202,
a Resolugéio da Comisséio de Valores Mobiliarios ("CYM”) n°® 39, de 13 de junho de 2021
("Resolucio CVM 39”) e Instrucdio da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdio
CVM 472").

1ILl. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o

investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio ("FIAGRO").

1122 O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira com sede na cidade de Sé&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n° 22.610.500/0001-88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidgrios ("CVM") para o exercicio da atividade de

administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°

14.820, de 08 de janeiro de 2020 ("ADMINISTRADOR").

113. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pdgina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco: www.vortx.com.br.

114. O FUNDO ¢ gerido pela NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Goidnia, estado de Goids, na Rua Terezina, n° 198, quadra 5, lote 5/9, sala 1.601, Edificio
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Essenciale Premier, bairro Alto da Gléria, CEP 74.815-715, inscrita no CNPJ sob o n°
43.758.513/0001-79, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 20.315, de 08 de

novembro de 2022, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores

mobilidrios ao FUNDO ("GESTOR").
2. DO OBJETO

21. O objeto do FUNDO ¢ proporcionar aos cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicéo
preponderante de ativos financeiros de origem do agronegécio, conforme permitido pelo
Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, primordialmente, mas né&o se limitando, a Certificados de
Recebiveis do Agronegécio ("CRA"), a Letras de Crédito do Agronegécio ("LCA"),
Certificados de Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do
agronegécio (“CRI", e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo
representar no minimo 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do FUNDO,

observada a sua politica de investimento.

211. Os CRA e os CRI deverdio obedecer as seguintes condigdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente & aquisi¢do: (a) ter sido emitidos em conformidade
com a legislagéio e regulamentagéio vigentes, (b) contar com regime fiducidrio, (c) ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado

nos termos da regulamentagéio em vigor.

21.2. Se, por ocasitio da aquisicio de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd& emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

21.3. Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel ao FUNDO, néo haverd limite méximo de exposi¢éio do patriménio liquido do
FUNDO, ou qualquer limite de concentracéo em relagéio a segmentos ou setores especificos
do agronegécio & natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagéio aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugéio CYM 472.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3l Os recursos do FUNDO serdo aplicados com base em recomendagdes do GESTOR,
segundo a politica de investimentos definida neste Regulamento, visando realizar
investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos
Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 3.2 deste

Regulamento ("Politica de Investimentos”).

32. O patriménio do FUNDO que né&o estiver investido nos Ativos-Alvo poderd, desde

que permitido pela legislagéio e regulamentagéio em vigor, ser investido nos seguintes ativos

I
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(“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”):

(i) agdes, debéntures, bénus de subscricéio, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéio e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

(ii) cotas de fundos de investimento imobilidrios, outros FIAGRO ou fundos de
investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento)
do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos FIAGRO-Imobilidrio, desde
que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;
(iii)  titulos publicos federais;

(iv)  operagdes compromissadas lastreadas em titulos pablicos federais;

(v) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(vi) ativos financeiros de renda fixa de obrigagdio ou coobrigacéio de instituigdio
financeira;

(vii) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrucéio CYM
n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em vigor; e

(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugéio da
CVM 472 e pela Resoluggo CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na
regulamentagéo do FIAGRO.

321. O FUNDO néo poderd adquirir cotas de fundos de investimento em participagdes
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente nas cadeias produtivas do agronegécio.

3.22. Em relagdo aos Ativos que sejam valores mobilidrios, o FUNDO deverd observar os
limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento l& estabelecidas, observado o disposto na regulamentagéo a respeito da
inaplicabilidade dos limites por modalidade de ativos financeiros.

3.23. O valor de aquisicéio dos Ativos poderd, eventualmente, ser composto por dgio e/ou
desdgio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em linha com as condicdes

vigentes no mercado.
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3.24. Mediante prévia aprovagdio em assembleia geral, o FUNDO poderd investir em
Ativos de emissdo ou titularidade de pessoas relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao

GESTOR, nos termos da regulamentagéo aplicavel, incluindo cotas de fundo de investimento

em renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR.

3.25. Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentagéo
aplicavel, o FUNDO poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou
sejam proprietdrios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo GESTOR e/ou

administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.3.  Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis rurais, gravados com dnus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
iméveis rurais (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, conforme orientagées do GESTOR, a gestéo ativa
dos iméveis rurais, nas hipéteses de (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO e/ou (ii) renegociacéio de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo de titularidade do FUNDO.

3.4. Nos casos previstos no item 3.3 acima, os iméveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagéo aplicavel. O
laudo de avaliagéio dos iméveis rurais serd preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugéio
CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

35. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Ativos
Financeiros”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugéio CVM 472 e a disposigéio
do item 3.24; e

(ii)  derivativos, exclusivamente para fins de protegéio patrimonial, cuja exposigéio seja
sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

36. Os resgates de recursos da aplicagéio de renda fixa sé6 serdio permitidos para os
eventos abaixo relacionados (i) pagamento de taxa de administracéio do FUNDO; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive
de despesas com manutengéo, aquisicéio, venda, locagéio ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; (iii) investimentos em novos Ativos; e (iv) outras
necessidades de caixa do FUNDO, inclusive o pagamento de distribuicéio de rendimentos.
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3.61. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados
por deliberagéio da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

37. O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdo do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessdrios &
consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a este Regulamento e &

legislagéo aplicavel:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii))  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo
se limitando, para cotistas do FUNDO;

(iii)  alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

(iv)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.
4, DAS COTAS

4.1. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural. As cotas serdo calculadas diariamente no fechamento de

cada dia util de funcionamento do FUNDO.

411. O FUNDO manterd contrato com instituicéio depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragéio de cotas, que emitird extratos de

contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de

condémino do FUNDO.
412. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

413. De acordo com o disposto nos artigos 2°, da Lei n°® 8.668, e 9° da Instrugdio CVM 472,

o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

414. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado
secunddrio, observados os prazos e condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de
balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA
BALCAO ('B3"), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a

possibilitar a negociagdo das cotas neste mercado.

415. As cotas da Primeira Emisséo (conforme definido abaixo) e das demais emissées do

Fundo seréo depositadas para (i) distribuigéio e liquidagéio no mercado primdrio, por meio
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do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos ("‘DDA"); e (ii) negociagdio e liquidagdo no
mercado secunddrio no "‘PUMA Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

416. O Escriturador serd responsdvel pela custédia das cotas que ndéo estiverem
depositadas na B3.

417. Ao término da subscricdio e integralizacdo da primeira emisséo, o patriménio serd
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados nédo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na

regulamentagéio em vigor.
4.9. Nos termos do art. 8° da Instrugcéio CVM 472, o titular de cotas do FUNDO:

(i) néo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes

do patriménio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis rurais e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

5.1 A primeira emissdo de cotas do FUNDO consistird na emisséo de até 1.000.000 (um
milh&o) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de
até R$ 100.000.000,00 (cem milh8es de reais), em série nica, e serd distribuida conforme
a Resolugéio CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugéio CVYM 1607)
e a Instrug¢éio CVM 472 ("Primeira Emissé&o”).

511. Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdio CVM 160, serd admitida a distribuigéio
parcial das cotas da Primeira Emisséo, desde que condicionada & subscrigéo e integralizagéo
de, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), equivalente a 150.000 (cento e
cinquenta mil) cotas ("Montante Minimo da Oferta”).

5.1.2. As cotas da Primeira Emisséo que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o periodo de distribuicéio da Primeira Emisséio seréio canceladas.

513. As cotas da Primeira Emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no

respectivo boletim de subscricéio ou documento de aceitagéio da oferta pelo investidor.
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51.4. O ADMINISTRADOR deverd informar & CVM a data da primeira integralizagéo de

cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia.
6. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.l As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser realizadas por meio de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicéio de valores mobilidarios, nas condigdes
especificadas no ato do ADMINISTRADOR que aprovar cada nova emisséo ou em ata de
Assembleia Geral de cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscrigéio ou no documento
de aceitacdo da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipéteses em que forem dispensados
nos termos da regulamentagéio em vigor, e serdio realizadas de acordo com a Resolugéio
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento, da Resolucéio CVM 39 e da
Instrucdo CVM 472.

6.11. Ressalvado o disposto na regulamentacéio da CVM em relagéio a dispensa de um
documento de aceitagéo da oferta, no ato de subscricéio das cotas o subscritor assinard o
boletim de subscricéio, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigéio
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas, ou, se for o caso, assinard
documento de aceitagdo da oferta pelo investidor, que serd autenticado pelo
ADMINISTRADOR, do qual constaréo, entre outras informacgdes:

(i) nome e qualificagdo do subscritor;

(ii) numero de cotas subscritas;

(iii)  preco de subscricéio e valor total a ser integralizado;

(iv)  condigdes para integralizagéo de cotas;

(v)  condigdes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribui¢éo parcial;

(vi) identificacéio da condigéio de investidor vinculado & oferta, quando for o caso; e

(vii) termo de ciéncia e obtencédio de cépia do prospecto preliminar ou definitivo, conforme

O caso.

6.1.2. Os pedidos de subscricdio poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do

sistema de distribui¢dio participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

6.1.3. O prazo méximo para a subscrigéio de todas as cotas da emisséio deverd respeitar a
regulamentacéo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuigéo
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de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar

com a subscricéio e distribuicéo, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao
objeto e & Politica de Investimento do FUNDO, e

(ii))  dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragéio Global e da Taxa de Performance devidas e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

615. O FUNDO poderd realizar oferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

6.1.6. As cotas subscritas e integralizadas farédo jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicéio de rendimentos, se
houver, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicéio das cotas da Primeira Emisséio do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuigéio de resultados.

6.2. Nado hd limitagdo & subscrigéio ou aquisicéio de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde j& ressalvado que a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido cotista, da isengéio no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da

distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacéo tributéria em vigor.

6.2.1. O ADMINISTRADOR néo serd responsdvel, assim como néo possui meios de evitar
os impactos mencionados no item 6.2 acima, e/ou decorrentes de alteragéio na legislagéo

tributdaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

6.3. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador,
construtor ou sécio do empreendimento poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento).

6.31. O desenquadramento do FUNDO em relacéo aos pardmetros definidos no item
anterior resultaré na sujei¢céio das operagdes do FUNDO ao regime tributdrio aplicavel as

pessoas juridicas.
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6.3.2. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no
tratamento tributdrio do FUNDO, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a
fim de evitar alteragdes no tratamento tributério conferido ao FUNDO e/ou aos seus
cotistas

7. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

7.1 Néo obstante a competéncia da assembleia geral, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR, conforme recomendacéio do GESTOR, poderd deliberar por realizar
novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagéio em assembleia, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrugéio CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no
subitem (ii) do item 7.1.2 abaixo, desde que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com
a Primeira Emisséo de cotas do FUNDO (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a

integralizagéo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) prevejam direito de
preferéncia aos cotistas nos termos do item 7.1.2, (ii) e (iii), abaixo.

711.  Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd ao
ADMINISTRADOR, observada a sugestéio do GESTOR, a escolha do critério de fixagéio do
valor de emisséo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no item 7.1.2, (i),
abaixo.

712. Sem prejuizo do disposto no item 7.1 acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
apés ouvido o GESTOR, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacéio da assembleia geral. A
deliberagéio da emisséo de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da
integralizagdo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou aindq, (c) o valor de mercado
das cotas j& emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagéo ao valor de
mercado das cotas;

(ii)  aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdio de novas cotas, na proporgéo do
nimero de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 necessdrios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito
de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdio definidos

na documentagdo que aprovar a nova emissdo de cotas;
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(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

/

exceto se de outra forma deliberado em assembleia geral ou no instrumento de
deliberagéio do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, conforme o caso, na nova emisséo, os cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos

operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislagéo aplicavel;

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagéio em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢cdes de integralizagéo constantes
do boletim de subscrigéio ou no documento de aceitagéio da oferta, independentemente
de notificacéo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardagrafo tnico do artigo 13 da
Lei n°® 8.668, (a) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre
o valor em atraso (a.l) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 10% (dez
por cento); e (b) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgéio das

cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagéo.

verificada a mora do cotista poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme disp&e o artigo 13, Pardgrafo Unico, da Lei n® 8.668, promover contra
o cotista processo de execugéio para cobrar as importéncias devidas, servindo o boletim
de subscrigéio como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das

cotas de cotista inadimplente se reverterd ao FUNDO;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nédo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO até o montante do saldo da divida e, com fundamento no
artigo 398 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alteradaq,
poderd fazer a compensacéo do débito em atraso com o crédito do cotista

inadimplente;

os custos relacionados & oferta de distribuicdio primdria de cotas, bem como com seu
registro para negociagéio em mercado organizado de valores mobiliarios, poderéo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo FUNDO, conforme faculta
o artigo 47, §4°, da Instrugéio CVM 472;

se & data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdio em assembleia geral de cotistas, coincidir com sdbado,
domingo, dias sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagéio serd prorrogada para o préximo dia atil; e
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(x) fica admitida a distribuigéio parcial nas ofertas publicas de novas emisséio do FUNDO,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, caso em que deverd ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢cdes contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugéo CVM 160.

71.3. A integralizagéio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéio
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo

de 6 (seis) meses contados da data da subscrigéo.

71.4. No caso de nova emisséio com integralizagéio em bens e direitos néo serd observado
o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 7.1.2 acima.

8. DA TAXA DE INGRESSO

8.l. Néo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emisséo,
observado que a assembleia geral de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas do
FUNDO poderd deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Né&o
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emisséo poderd
estabelecer a cobranca de taxa de distribuicéio no mercado primdrio para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigéo.

9. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

CAR Sem prejuizo do disposto no item 9.1.1 abaixo a Assembleia Geral Ordindria de
cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio
social, conforme disp&e o item 17.1.1 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento

a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.11. O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo poderd, a critério do ADMINISTRADOR, com base em
recomendacdo do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagéio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado néo distribuido como antecipagéio poderd ser pago no 10° (décimo) dia atil
dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a destinacdo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com
base em recomendagéio do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicio minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (definida abaixo)
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poderd ser, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, investido em Ativos Financeiros

para posterior distribuicdio aos cotistas, ou reinvestido na aquisicéio de Ativos-Alvo.

9.1.2. O percentual minimo a que se refere o item 9.1.1 anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir

o referido percentual minimo.

9.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.11 os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento
dos recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicéo

escrituradora das cotas.

9.1.4. Para suprir inadimpléncias e deflagcéio em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”’). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicéio minima referida no item 9.1.1 acima.

9.15. Para a constituigdio ou reposicdio da Reserva de Contingéncia, serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, com base na recomendagéo do GESTOR.

9.1.6. O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

9.17. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacéio em assembleia geral de cotistas néo for um Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacéo serd prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer
correcéio ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer
dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente na

B3.

9.18. Todos os pagamentos de rendimentos e amortizagéo realizados por meio da B3
seguirdo os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerdo todas as cotas custodiadas

eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingéio entre os cotistas.

10. DA ADMINISTRACAO

101. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessdrios & administragdio do FUNDO, observadas as
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limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagéio em vigor e demais disposicdes
aplicaveis.

10.1. Os poderes constantes deste artigo séo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secunddrio, ou por sucesséo a qualquer
titulo.

10.1.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negécios.

10.1.3. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Regulamento.

102. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome
do FUNDO:

(i) prestador de servigos de distribuigdio de cotas;

(ii)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e, se for o caso, o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecéio e avaliagéo de

iméveis rurais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do

FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar os arrendamentos de iméveis rurais
integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragéio do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis rurais
e consolidar dados econédmicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

102.1. Os servicos a que se referem os subitens (i), (ii) e (iii) do item 10.2 podem ser
prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o subitem (i) do item 10.2
seja prestado pelo préprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, a contratacdio de tal servico deverd ser objeto de aprovagéo prévia, especifica e

informada em assembleia geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdio CVM 472.

102.2. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o

exercicio da fun¢éio de formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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102.3. A contratagdio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
consultor especializado para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser
submetida & aprovagéo prévia da assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrugéio

CVM 472.

10.3. O ADMINISTRADOR deverda prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutengéio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidarios;
(iii) escrituracdo de cotas;

(iv) custédia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

10.31. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos
iméveis rurais que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

10.3.2. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagéio em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM.

10.3.3. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO sé
sdo obrigatérios caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobilidrios.

10.3.4. Os custos com a contratagdio de terceiros para os servicos mencionados nos subitens
(iv) e (v) do item 10.3 acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratacéio de terceiros para os servicos mencionados nos subitens (i), (ii), (iii) e (vi) do

item 10.3 acima devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

10.3.5. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendagéio do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos cotistas,
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contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com excegéo do

préprio GESTOR, cuja destituicdio deverd ser objeto de deliberagéo de assembleia de geral

de cotistas.

1.

111

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

DAS OBRlGAgéES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com
a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restri¢cdes dispostas nos artigos 7°, da Lei n°® 8.668, e 32, I, da Instrugdo CVM
472, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobilidrios (a) néo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) nd&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) néo
podem ser dados em garantia de débito de operacéio do ADMINISTRADOR; (e) néo
séio passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; (f) néo podem ser objeto de constituigéio de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais; (c) a documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e do GESTOR.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

manter custodiados em instituicéio prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéio referida no subitem (iii) até o término do
procedimento.
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(ix) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

(x) manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

(xi) observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestéo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

ILLL. O FUNDO néo ¢é obrigado a participar das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagéio ou de condominios de iméveis integrantes do seu

patriménio.

111.2. Néo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanharé todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da Politica de Investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO,
poderd comparecer e exercer o direito de voto, devendo encaminhar para o
ADMINISTRADOR os documentos a que teve acesso em tal evento, bem como a sua
justificativa de voto em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacéio, desde que
permitido pela regulamentagéio aplicavel.

12. DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR
121. E vedado ao ADMINISTRADOR:
(i) receber depésito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito

sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢éio de cotas do préprio FUNDO;
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(vii) vender & prestagéio cotas do FUNDO, admitida a diviséio da emisséo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia geral nos termos do artigo 34 da
Instrucéio CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéio
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e
o GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no
§ 3° do art. 35 da Instrugdio CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrugdo CVM 472;

(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacédo;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a exposicéio seja

sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1211. A vedacdio prevista no subitem (x) acima ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis rurais sobre os quais tenham sido constituidos énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

121.2. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacgdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes

préprias.

12.1.3. As disposi¢des previstas no subitem (ix) acima seréo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

13. DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

I
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131. O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragéo
equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) & razéo de 1/12 avos,
calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagéio (considerando-se o prego
de fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as
Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo,
caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da primeira integralizagéo de
cotas do FUNDO e, apés, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que
for maior ("Taxa de Administragéo”).

13.11. A taxa de administragéio serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

131.2. O GESTOR receberd, a titulo de remuneracéo pelos servicos de gestdo, o equivalente

a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patriménio liquido do FUNDO, ("Taxa de Gestdo”
e, em conjunto com Taxa de Administragédo, “Taxa de Administracéo Global®).

13.1.3. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

13.1.4. Além da remuneragéo que lhe é devida nos termos do item 13.1.2 acima, o GESTOR
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), correspondente a 20% (vinte

por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagéio da taxa média didria de
juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI") no periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util

subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuragéo da Performance”), a qual

serd calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no 5°

(quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento da

Performance”), a ser calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Resultados) - (CDI+1%)]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragéio de

Performance;

CDI+1%: Certificado de Depésito Interbancdrio acrescido exponencialmente de spread de 1%

a.a;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} - 1

Onde:
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Valor da Cota: Valor da cota Contdbil de fechamento do ultimo dia atil da Data de
Apuragéo de Performance;

Rendimentos: Corresponde ao somatério dos valores declarados aos cotistas do FUNDO, a

titulo de rendimentos até a data de pagamento da Taxa de Performance em questdo;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, ou
o valor da cota contdbil, deduzidos os custos de oferta em cada emisséo, utilizada na altima
cobranga da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a altima
cobranca da Taxa de Performance, para os periodos de apuragéo subsequentes.

13.15. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
mais os rendimentos pagos até a data de apuragéo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasido da altima cobranca efetuada.

13.1.6. Caso, no periodo de apuracéo da Taxa de Performance, tenha ocorrido uma nova
emissdo de cotas, para essas cotas, serd considerado o valor da emisséo de tais cotas como
VC Base, e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo das

novas cotas como Rendimentos.

131.7. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos préximos
semestres, ou seja, ndo obrigq’roriamenfe no prazo descrito acima, limitado ao exercicio
social do FUNDO, mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuragéo da Taxa de Performance
inalteradas.

14. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

141. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destituicéio pela assembleia
geral, de sua rentncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugéio CYM
472, assim como na hipétese de sua dissolugéio, liquidagéo extrajudicial ou insolvéncia.

1411. Nas hipéteses de renlGncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o

ADMINISTRADOR obrigado a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo ADMINISTRADOR,

ainda que apés sua renincia; e

(ii)  permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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14.1.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a
assembleia de que trata o subitem (i) do item 14.1.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

141.3. No caso de liquidagdio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicagéio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a elei¢céio de novo administrador e a liquidagéio ou ndo do FUNDO.

14.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestéo regular do patriménio
do FUNDO, até ser procedida a averbagéio referida no subitem (ii) do item 14.1.1.

14.15. Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 14.11 mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidacéo do FUNDO.

14.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicacdo no Didario Oficial do ato que decretar a liquidagéio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigéio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

14.1.7. Nas hipéteses referidas no item 14.11, bem como na sujei¢éio ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagéo, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade fiducidria dos bens imoéveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

1418. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de
FIAGRO-imobiliario néo constitui transferéncia de propriedade.

14.19. A assembleia geral que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto & liquidacdo do FUNDO.

142. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens

iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

14.3. O GESTOR serd substituido nos casos de suas destituicdes pela assembleia geral, de
sua rentncia e de seu descredenciamento, aplicando-se os procedimentos relativos a
substituicio do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, observado o disposto nos subitens
abaixo.
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14.3.1. Nas hipéteses de rentncia, descredenciamento ou destituicdo, o GESTOR terd o
direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestéo e Taxa de Performance
que lhe cabe até a data de sua destituicéio, observado que Taxas de Gestdo e Taxas de
Performance pagas anteriormente & destituicdio do GESTOR né&o devem ser devolvidas ao
FUNDO. Para fins de clareza, com relagéio ao periodo em que tiver ocorrido prestacéo de
servicos do GESTOR, sempre serd devida a Taxa de Gestédo e Taxa de Performance.

15. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

151. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, @ CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagées
obrigatérias exigidas pela Instrugio CVM 472, devendo divulgd-las em sua pdgina na rede

mundial de computadores www.vortx.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e as manterd disponiveis aos cotistas em sua sede, no endereco indicado neste

Regulamento.

15.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para

convocagéio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

1521. O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput dependerd de
autorizagéo do cotista do FUNDO.

15.3. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragéio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

15.4. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucdio CYM 472.

155. Nos termos da regulamentacéo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a publicagéo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteragdio no tratamento tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo,
mas ndo se limitando, & aplicabilidade da isencéo prevista nos termos do artigo 3°, Ill, da
Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes hipéteses: (i) caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); (ii) .na hipétese de um Gnico cotista
deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcéo organizado; e
(iii) na hipétese de haver conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas conforme
legislagéio aplicavel, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da

totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
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recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo FUNDO.
16. DO GESTOR

161. Competird ao GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar
as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO
nos Ativos-Alvo.

16.1.1. Séo obrigacdes do GESTOR:
(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;

(ii)  selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o

disposto neste Regulamento;

(iii) praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisicéo, exploracdo e/ou

alienagéio de Ativos-Alvo;
(iv)  monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO;
(v) supervisionar a performance do FUNDO;

(vi) elaborar, relatérios periédicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestdo;

(vii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e

valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

(viii) agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;
(ix)  gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(x) recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisicéio dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as

melhores condi¢des de rentabilidade, seguranga e liquidez dos investimentos;

(xi)  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998;
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(xii) atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relago ao seu Regulamento e eventual
prospecto, a legislagéio ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

(xiii) mediante poderes outorgados pelo ADMINISTRADOR no Contrato de Gestdio,
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos iméveis rurais integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais agdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto

na politica de voto do FUNDO; e

(xiv) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que razoavelmente justificadamente
solicitado por esta, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagéio que evidencie, comprove
e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de

qualquer davida que se possa ter com relagéio as operagdes realizadas pelo FUNDO.

16.1.2. O GESTOR, observadas as limitagées legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com exce¢éio dos iméveis e os direitos reais
sobre iméveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja administragéo ficaré &
cargo do GESTOR, sendo a responsabilidade pela gestdo ativa competente ao
ADMINISTRADOR, que deterd a sua propriedade fiducidria, na forma da regulamentagéo
aplicavel. O FUNDO, por meio do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o
GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes

necessdrias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco:
https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR dd4, desde que requisitado pelo
GESTOR, representagéio legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos
pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Administracdo de Recursos
de Terceiros’ e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéio e Melhores Praticas.

17. DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
171.  Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(ii) alteracéo deste Regulamento;
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(iii)  destituicéio ou substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;

(iv) emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previséo sobre

a aprovagdo de emisséio de cotas do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, nos termos
do inciso VIl do art. 15 da Instrucdio CVM 472;

(v) fusdo, incorporagéo, cisdo e transformagéo do FUNDO;

(vi) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, definigcéio ou alteragéo do

mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéio;

(viii) apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de

cotas do FUNDO;

(ix) eleigdio e destituicéio de representante dos cotistas, fixagéo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
(x)  alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugéio CVM 472; e

(xii) alteragéio da Taxa de Administragéo Global.

17.11. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no subitem
(i) do item 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o

término do exercicio social.

171.2. A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada, no
minimo, 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

171.3. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a

observéncia do prazo estabelecido no item 17.1.2 acima.

17.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteragéio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do

FUNDO seja, admitidas & negociagéo, ou de entidade autorreguladora, bem como em

virtude da atualizagéio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
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servicos do FUNDO, e, ainda, envolver redugdo das taxas de administragéo, de custédia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagéo
aos cotistas.

172. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordindrias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais

extraordindrias.

17.21. A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

172.2. A convocacdio por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd
dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagéio da assembleia geral as expensas dos requerentes,

salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

17.3. A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia eletrénica
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocagédio constardio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada

a assembleia;

(ii) a convocacgdio de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia; e

(iii) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da assembleia.

17.3.1. A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

17.3.2. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo,

todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da

assembleia;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial
de computadores; e
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(iii)  na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagéo.

17.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindaria,

que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

17.3.4. O pedido de que trata o item 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2° do artigo 19-A da Instrugéio CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagéio da assembleia geral ordindria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos nos itens 17.2.1,17.3.3 e 17.8.2, serd considerado pelo ADMINISTRADOR

os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.
17.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

175. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior @ metade das cotas representadas na

assembleia geral ("Maioria Simples”).

175.. Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias (i) alteracéio deste
Regulamento, exceto se nos termos do artigo 17-A da Instrugéio CVM 472; (ii) destituicéio ou
substituicio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seus substitutos; (iii)
fuséio, incorporagéio, ciséio ou transformagéio do FUNDO; (iv) dissolugéo e liquidagéio do
FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberacéo de alienagéio dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagéo do
FUNDO; (v) apreciagéio de laudos de avaliagéio de ativos utilizados para integralizagéio de
cotas do FUNDO; (vi) deliberagéio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO ¢ os
cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugio CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracéo das Taxa
de Administragéio, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance
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175.2. Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéio qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum

Qualificado.

176. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de

cotistas na data da convocagéo da assembleia.

17.6.1. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica
em procedimento de consulta formal conforme descrito no item 17.9 abaixo, observado o
disposto neste Regulamento. Também ser& admitido o exercicio de voto & disténcia por meio
de plataformas eletrénicas, a ser informado pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto

neste Regulamento.

177. Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os cotistas, os representantes

legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

178. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar pedido de procuragéio aos cotistas,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado.

178.1. O pedido de procuragéo deverd satisfazer os seguintes requisitos (i) conter todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo de outro

procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

17.8.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuragdio de que trata o artigo 23 da Instrugéio CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
voto pedido, bem como (i) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e (ii)
cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os

cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.8.3. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracéio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data

da solicitagéo.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo ADMINISTRADOR,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

179. As deliberagdes da assembleia geral poderéo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniéo de cotistas, formalizado em correio eletrénico
(e-mail) ou em sistema de votagéo eletrénica do ADMINISTRADOR, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscrigdio ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na plataforma
em que suas cotas estejam admitidas & negociagéio e encaminhado ao ADMINISTRADOR,
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cuja resposta deverd ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e |l da Instrugcéio CVM 472.

179.1. Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

17.9.2. Ndéo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
(ii) os sdcios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e

funciondrios;
(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(v) o cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua

propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do FUNDO; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificagcéo do subitem (iv) acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo & CVM
a fiscalizagéo.

17.9.4. Néo se aplica a vedagédo prevista item 17.9.2 acima quando:
(i) os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi);

(i) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragéio que se refira

especificamente & assembleia em que se dard a permissédo de voto; ou

(iii)  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do
art. 12 da Instrugéio CVM 472.

18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

181. O FUNDO poderd ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela assembleia geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
do item 18.1.3 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:
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(i) ser cotista do FUNDO;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer naturezq;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
(v) né&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou
inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

18.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcéo.

181.2. A eleicéio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples

dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

18.1.3. Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na préxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

18.1.4. A fungéio de representante dos cotistas é indelegavel.

1815. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do item 17.3.4 deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrucéio CVM 472; e
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(ii)

18.2.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

nome, idade, profisséo, CPF/CNP)J, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungéo
de representante de cotista e a data de elei¢éio e de término do mandato, descrigéio
de eventual condenagéio criminal e em processo administrativo da CVM e as
respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM
472, ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO.

Compete ao representante dos cotistas:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR,
a serem submetidas a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472 -,

transformacgéo, incorporagéio, fuséo ou cisio do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se estes ndo tomarem as
providéncias necessdrias para a protegéio dos interesses do FUNDO, & assembleia
geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias ateis ao

FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricéio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de cotas de emisséio do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrucéio CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessdrias ou uteis a deliberagéio da
assembleia geral;

exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagéio do FUNDO; e
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(viii) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hdabil todas as informagdes que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugéio CVM n° 472.

18.2.1. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar &
disposi¢éio dos representantes dos cotistas, em no mdximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que
trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2.

18.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar co ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do subitem (vi) do item 18.2 e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda &
divulgagéo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugcéio CVM 472.

18.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

18.3.. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicagéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrugéio CVM n® 472.

18.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.
19. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

190. O FUNDO terd escrituragéio contébil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serédo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CYM.

19.21. Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatidd@o contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.
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19.2.2. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

19.2.3. Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados seréo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagéo
a Mercado do ADMINISTRADOR, de maneira a refletir qualquer desvalorizagéo ou

compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdio, elaboracéio, remessa e
publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

20. DA DISSOLUGCAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

20.1. No caso de dissolugéio ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO serda
partilhado aos cotistas na proporgéio de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas

e despesas do FUNDO.

20.2. Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracéo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéio do FUNDO.

20.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20.3. A liquidagéio do FUNDO serd deliberada por Assembleia Geral de cotistas, nos
termos deste Regulamento, observadas as regras de dissolugéio e liquidagéo previstas na
Instrucéio CYM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

20.4. O produto da liquidagéio deverd ser distribuido aos cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apés a conclusd@o das vendas de que trata o item 20.3 acima. A Assembleia
Geral de cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos para fins
de pagamento de resgate das Cotas do FUNDO ainda em circulagéo, observados os prazos

descritos abaixo.

20.5. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacéo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
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(a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de

pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidagéo do FUNDO, quando for o caso; e

(b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéio de movimentagéo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

20.6. O FUNDO poderd, a exclusivo critério do GESTOR, amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéo do seu patriménio ou sua liquidagéo.

20.6.1. Os recursos excedentes ficaréo aplicados em Ativos Financeiros de liquidez, conforme
permitido pela Instrugdo CVM 472, até que as amortizagdes das cotas sejam realizadas.

20.6.2. As amortizagdes ocorrerdo em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que o

GESTOR solicitar ao ADMINISTRADOR para a realizagéio de tais amortizagdes.

20.7. A amortizagdio parcial das cotas para redugéio do patriménio do FUNDO implicaré
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugéo do seu valor na proporgéo da diminui¢éio do patriménio representado
pelo ativo alienado.

208. Caso o FUNDO efetue amortizagéo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscrigéio, documento de aceitacdo da oferta pelo investidor ou as respectivas
notas de negociagéio das cotas do FUNDO ao ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo
de aquisi¢éio de suas cotas. Os cotistas que nédo apresentarem tais documentos terdo o valor
integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para
cada caso.

21. DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO néo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de

recursos no FUNDO.

2111 A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que comp&em
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes

sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do valor dos ativos que comp&em a

carteira do FUNDO.

2112. As aplicagdes realizadas no FUNDO né&o contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado

financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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21.1.3. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo poderéo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagéio dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR responsdveis téo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

21.1.4. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontram-se descritos no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrugdio CVM n°® 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o

referido documento.

21.1.5. Néo obstante a descri¢éio dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos

aos quais os cotistas estéio sujeitos sdo:

Risco relacionado a auséncia de regulagéo especifica para o FIAGRO

O FUNDO esté sujeito a regulamentagéo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolugéio CVM 39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um
fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda néo
possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugio CVM 472, nos termos da Resolucdo CVM 39, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente FUNDO poderdo vir a ser alteradas
e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas. Além disso, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda néo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nédo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os érgéos reguladores e o Poder Judicidrio poderédo, ao analisar a
Oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discusséo e/ou de identificagéo de
lacuna na regulamentagédio existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisées
que podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipoéteses, poderd afetar adversamente o investimento em FIAGRO, e
consequentemente afetar negativamente as cotas do FUNDO e consequentemente afetar
de modo adverso o cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estédo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéo
de mercados e de precificagéio de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho
do FUNDO e do investimento realizado pelos cotistas. O FUNDO poderd incorrer em risco
de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
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de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos
em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposigéio de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO
poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter liquidez baixa em comparagéo
a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIAGRO podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa
forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderdo
enfrentar DIFICULDADES em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio,
mesmo sendo admitida para estas a negociagéo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO deverd estar

consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do FUNDO né&o cumprirem suas
obrigag¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderéo compor a carteira do
FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragdes nas condi¢des econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdio negativa dos ativos do FUNDO poderd impactar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas. Além disso, mudangas na
percepcdio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordindaria dos Ativos

Os Ativos poderédo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagéo extraordindria. Tal situagéio pode acarretar o desenquadramento da Carteira
do FUNDO em relagéio aos limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentagéo, conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderd
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haver dificuldades na identificagdo, pelo GESTOR, de Ativos que estejam de acordo com a
politica de investimentos do FUNDO. Desse modo, o GESTOR poderd né&o conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o
que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas
do FUNDO, néo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou
pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

22. DO FORO

221. Fica eleito o Foro da Comarca da capital do estado de Séo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Estudo de viabilidade

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO —
FIAGRO IMOBILIARIO

Caracteristicas gerais do Fundo e da segunda oferta publica de distribuicdo de cotas de
sua 22 (segunda) emissdo (“22 Oferta”).
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1. Resumo de Caracteristicas da 22 Oferta:

Nome do Fundo NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO IMOBILIARIO
Codigo de Negociagdo B3 [NEXG11

Oferta 22 Emissdo de Cotas do Fundo

Forma e Prazo

Condominio Fechado, com prazo de duragdo indeterminado

Rentabilidade Alvo

CDI +2,5%

Taxa de Administragdo

0,16%

Administador

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA

Taxa de Gestdo 1%

Gestora Nex Gestdo de Recursos LTDA

Coordenador Lider Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA
Assessor Legal da Oferta Freitas Leite Advogados

Preco de Subscrigdo RS 102,00

Montante Inicial da Oferta  [R$ 100.000.077,84

Montante Minimo da Oferta

R$10.000.077,28

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

Pablico Alvo

Investidores em Geral

a. Volume da Oferta

A 22 Oferta serd realizada no montante inicial de RS 100.000.077,84 (cem
milhdes setenta e sete reais e oitenta e quatro centavos), podendo tal valor ser
(i) aumentado em virtude da emissdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em
virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial. Serd admitida a Distribuicdo
Parcial com o volume minimo de RS 10.000.077,28 (dez milhdes setenta e sete

reais e vinte e oito centavos);

b. Forma de Constitui¢ao
Condominio Fechado, ndo sendo permitido o resgate de cotas;

C.

Prazo de Duragao

Indeterminado;

d. Taxa de Administragao

Nos termos do item 13 do Regulamento, o Administrador receberd por seus
uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor
de mercado das cotas em circulacdo (considerando-se o preco de fechamento
das cotas em circulagcdo multiplicado pela quantidade de cotas), caso as cotas
integrem indice de mercado, ou (b) o valor contabil do patrimdnio liquido do
Fundo, caso as cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal
de RS 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses contados da data da
primeira integralizacdo de cotas do Fundo e, apds, RS 15.000,00 (quinze mil

Servicos

reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior;
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e. Taxa de Gestao

O Gestor receberd, a titulo de remuneracao pelos servicos de gestdo, Taxa de
Gestdo equivalente a 1% a.a. (um por cento ao ano), sobre o patrimonio liquido
do Fundo, que serd acrescida a Taxa de Administracdo para fins de apuracdo da
Taxa de Administracdo Global devida pelo Fundo;

f. Taxa de Performance

Nos termos dos paragrafos do item 13.1.4 do Regulamento, adicionalmente a
Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance correspondente a
20% (vinte por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da Taxa DI no
periodo, acrescido de spread de 1% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos
meses de junho e dezembro (“Data de Apuracdo da Performance”), a qual serd
calculada e provisionada por Dia Util sobre os certificados dos cotistas e paga no
59 (quinto) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de
Pagamento da Performance”), a ser calculada nos termos do Regulamento;

g. Publico Alvo
Plblico em Geral;

h. Preco por Cota
RS 99,28 (noventa e nove reais e vinte e oito centavos);

i. Taxa de Distribuicdo Primaria
2,74% (dois por cento e setenta e quatro centésimos por cento) do Prego por

Cota

j.  Coordenador Lider
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.;

k. Administrador
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.;

. Gestor
Nex Gestdo de Recursos Ltda.;
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FUNDO NEXG11

O Rentabilidade projetada da carteira de Investimentos,
baseada na rentabilidade dos ativos investidos,
conforme prazo de alocagdo definido em Estudo
de Viabilidade

o Distribuicdo de Rendimentos Mensais, estimada em
J mais de 1% a.m.

O Diversificacdo em multi-etapas da cadeia produtiva,
multi-culturas e multi-regides geograficas

O isento de Imposto de Renda para Pessoas Flsiscas®

* sengdo de IRPF conforme Lel n® 8.668/1993

2. Estratégia do Gestor

O estudo de viabilidade econdmico-financeira tem como objetivo analisar o cenario
macroecondmico, aprofundando o exame das cadeias produtivas do agronegocio e
assim, identificar as oportunidades de investimento em crédito. Por fim, atestar a
viabilidade econOmica, técnica e comercial do Fundo.

O veiculo desenvolvido para a viabilizacdo da conexdo entre poupadores e tomadores de
operagdes de crédito é o NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), gerido pela Nex
Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor” ou “Nex Gestdo”).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento, por meio da aquisicdo preponderante de ativos
financeiros de origem do agronegdcio, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n@
8.668/93, primordialmente, mas ndo se limitando, a Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (“CRA”), a Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do agronegdcio
(“CRI”, e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo representar no
minimo 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, observada a sua
Politica de Investimento. Com uma gestdo criteriosa, diligente e um portfélio
diversificado de ativos de crédito privado, com foco “multi” setor, “multi” regido e “multi”
etapa da cadeia produtiva o Gestor conduz a gestdao do Fundo de forma a aproximar o
mercado de capitais do campo, gerando eficiéncia para o setor e valor para seus cotistas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados com base em recomendac8es do Gestor visando
realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no
item 3.2 do Regulamento (“Politica de Investimentos”).

Este estudo utiliza dados econdmicos e financeiros analisados pelo Gestor para avaliar o
ambiente de alocacdo dos recursos captados na 22 Oferta e assim os direcionarem,
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conforme tese de investimentos, em Ativos-Alvo que gerem os fluxos esperados para
remunerarem os cotistas e integrarem o caixa do Fundo.

No entanto, o Gestor adverte que as projecBes e expectativas ndo garantem a
rentabilidade futura do Fundo. Adicionalmente, o Gestor ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar o desempenho dos negdcios apresentado.

Por fim, o Fundo pretende adquirir Ativos-Alvo que possuem lastro proveniente do setor
de agronegdcio e, cujo valor aproximado € de RS 100.000.077,84 (cem milhdes, setenta
e sete reais e oitenta e quatro centavos).

3. Breve Histdrico do Gestor

A Nex Gestdo de Recursos é uma gestora independente e especializada em oferecer
solucBes para desafios financeiros regionais, desafios esses que se replicam em escala
nacional. Sediada em Goiania, esta estrategicamente localizada no centro dos principais
cinturdes produtivos do agronegdcio brasileiro. Sua filosofia de gestdo prioriza a
governanca e a diligéncia, visando otimizar os retornos para os investidores.

A equipe de profissionais tem vinculos e familiaridade com os desafios vividos pela base
da produgdao do agronegocio, que sao os produtores rurais. O que favorece na
compreensao dos desafios vividos, ndo sé por produtores, mas também pelos vividos por
seus fornecedores e toda estrutura produtiva agroindustrial. Essa caracteristica do
Gestor amplifica a capacidade de analise, decisdo e monitoramento de investimentos no
agronegécio. Fonte: As Informac&es fornecidas sdo de responsabilidade da gestora

https://www.aprosojams.org.br/centro-oeste-lidera-producao-agricola-brasileira-com-culturas-de-milho-e-
sojaft:~:text=A%20s0ja%20e%200%20milho
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O Gestor oferece solucdes de investimento ageis, inovadoras, e alinhadas com as
especificidades do setor, o que permite maior possibilidade de proporcionar aos
investidores uma busca pela combinacdo de rendimentos e ganhos de capital
consistentes.

|
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- £
i e YT

1 0 trecho é com base na visdo da Gestora.
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A Nex Gestdo de Recursos é uma opc¢ao confidvel para os investidores que buscam
aproveitar a forca e o dinamismo do agronegdcio brasileiro, além de diversificar suas
carteiras de investimentos e obter retornos que podem ser consistentes na cadeia
produtiva do agronegdcio?.

4, ImpressGes MacroeconOmicas do Gestor

O panorama macroecondmico brasileiro, na visdo do Gestor, apresenta desafios
intrinsecos a histéria econdmica do pais, principalmente em relacdo ao equilibrio das
contas publicas. De forma mais intensa a partir do inicio do segundo semestre de 2024,
o desafio tem sido o aumento do risco fiscal, que por sua vez tem prejudicado o cambio
e, por consequéncia, impedido um afrouxamento monetario, apesar dos nucleos

inflacionarios se  manterem proximos da meta. Fontes, caso  necessirio: 1)
https://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2024/07/03/sem-risco-fiscal-real-estaria-a-r-510.htm

2) https://www.poder360.com.br/poder-economia/economia/sob-30-mandato-de-lula-risco-fiscal-aumenta-e-dolar-sobe-59/

Em relacdo ao risco fiscal, na visdo do Gestor, hd uma relutancia em termos de estratégia
politica em se controlar a alta dos gastos publicos e um exaurimento da capacidade de
auferir novas receitas com arrecadacdo de impostos. Esta percepcdo ja esta refletida,
nas projecdes feitas por economistas, como por exemplo os do Ital BBA, que projetam
um déficit primario de 0,6% do PIB em 2024 e 0,9% do PIB em 2025. ronte:

https://macroattachment.cloud.itau.com.br/attachments/c10cd42c-85a4-4e91-9bdb-
8f7041ea0f6f/CenarioMacro BRASIL jul24.pdf

Cambio: O real sofreu uma forte depreciagdo, atingindo um patamar de RS 5,66 por ddlar
em 02/07/2024, patamar préximo dos periodos de maior tensdo vividos na pandemia de
COVID-19. O Gestor interpreta esse movimento como uma reac¢do ao maior risco fiscal.
Existem expectativas de mercado que corroboram essa percepcdo do Gestor para a
moeda, como por exemplo o Relatério Focus, feito pelo Banco Central, que sinaliza uma
expectativa de cdmbio mais depreciada para 2024 e 2025, conforme relatério publicado
em 22/07/2024, referente a 19/07/2024 Fonte: https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/19072024

Taxa de Cambio - RS/USS

6.5

5.5

4.5

4
1/2/2020 1/2/2021 1/2/2022 1/2/2023 1/2/2024

2.0 trecho é com base na visdo da Gestora.
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Fonte: Nex Gestdo, com dados da Bloomberg.

Inflagao: Considerando que a moeda se mantenha enfraquecida, na visdo do Gestor, ha
um efeito direto sobre os precos, principalmente alimentos. E alinhado com o relatério
do Itau, adiciona-se um mercado de trabalho com forca suficiente para pressionar a

inflacdo. Este mesmo relatério, projeta a inflacdo para 4% em 2024 e em 2025. ronte:
https://macroattachment.cloud.itau.com.br/attachments/c10cd42c-85a4-4e91-9bdb-
8f7041ea0f6f/CenarioMacro BRASIL jul24.pdf

Politica Monetaria: De acordo com a Ata da Reunido de 18 e 19 de junho/2024, do Comité
de Politica Monetdria, o Banco Central indicou que deseja manter os juros em patamar
contracionista, até que aconteca uma ancoragem de expectativas e uma concretizagdo
de um cendrio desinflaciondrio. Isso faz com que, na projecao do Gestor, a taxa Selic se

mantenha  estabilizada em 10,50% até o final de 2025. Fonte:
https://www.bcb.gov.br/content/copom/atascopom/Copom263-not20240619263.pdf

Crescimento: Had uma perspectiva, na visdo do Gestor e sustentado pelo relatério do Itau
BBA, de que para 2024 e 2025 as projecbes de crescimento do produto interno serdo de

2,3% e 1,8%, respectivamente. Fonte: https://macroattachment.cloud.itau.com.br/attachments/c10cd42c-85a4-
4e91-9bdb-8f7041ea0f6f/CenarioMacro BRASIL jul24.pdf

E diante das impress&es apresentadas acima, que o Gestor qualifica com uma perspectiva
equilibrada, as possibilidades de desenvolvimento de teses especificas para
investimentos em crédito no agronegocio, conforme aprofundado no tépico a seguir.

As informacdes discutidas acima, sdo amparadas na tabela abaixo.

Projecdo
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Atividade econdmica

PIB (%) 1,2 -3,3 4.8 3,0 2,9 2,3 1,8
Desemprego (%) — Dezembro 11,6 14,7 11,7 8,5 8,0 7,8 8,0
Inflagdo

IPCA (%) 4,3 4,5 10,1 5,8 4,6 4,0 3,7
IGP-M (%) 73 231 17,8 55 -3,2 3,3 3,1
Politica monetdria

Taxa SELIC (%, dezembro) 4,5 2,0 93 13,8 11,8 10,5 10,5
Contas publicas

Resultado primario (% PIB) -0,80 -9,20 0,70 1,20 -2,30 -0,60 -0,90
Divida bruta (% PIB) 74,4 86,9 77,3 71,7 74,4 779 81,4
Setor Externo

BRL/USD (dezembro) 403 5,19 557 5,28 486 5,30 5,40
BRL/USD (média do ano) 395 5,16 5,40 5,17 5,00 5,21 5,35
Conta corrente (% PIB) -3,60 -190 -2,80 -2,50 -1,30 -1,20 -1,60

Balanga comercial (USD bn) 35 50 61 62 99 85 70

Fonte: Nex Gestdo, com base em Relatdrio Macro — Brasil, ITAU BBA
https://macroattachment.cloud.itau.com.br/attachments/c10cd42c-85a4-4e91-9bdb-
8f7041ea0f6f/CenarioMacro BRASIL jul24.pdf
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5. Agronegdcio

O agronegdcio é um setor vital para a economia do Brasil, representando cerca de 23,8%"
do PIB nacional (2023) além de empregar milhGes de pessoas em todo o pais, sendo
responsavel direta e indiretamente por 26,08% dos empregos do pais. 2 O Brasil € um dos
maiores produtores e exportadores mundiais de diversos produtos agricolas®, como soja,
milho, café, carne bovina, suina e de frango, algodao, acucar e etanol, entre outros.

Fonte: . https://cepea.esalg.usp.br/upload/kceditor/files/CT-PIB-AGRO 26.MAR.24.pdf

2 https://www.cepea.esalg.usp.br/br/releases/mercado-de-trabalho-cepea-em-2023-numero-de-pessoas-trabalhando-no-

agronegocio-e-recorde.aspx#:~:text=Cepea%2C%2014%2F03%2F2024,Agricultura%20e%20Pecu%C3%A1ria%20d0%20Brasil).

3 https://www.cnnbrasil.com.br/economia/macroeconomia/brasil-virou-celeiro-do-mundo-e-ja-lidera-exportacoes-mundiais-de-

sete-alimentos-diz-
btg/#:~:text=Brasil%20virou%20%E2%80%9Cceleiro%20do%20mundo%E2%80%9D%20e%20i%C3%A1%20lidera%20exporta%sC3%A
7%C3%B5es%20mundiais,de%20sete%20alimentos%2C%20diz%20BTG&text=0%20Brasil%20j%C3%A1%20exerce%20a,de%20%E2
%80%9Cceleiro%20d0%20planeta%E2%80%9D.

210



Docusign Envelope ID: 020BEOED-BB23-4449-A68B-5271B1DEDOCO

" GESTAD Estudo de Viabilidade
( DE RECURSOS

Uma das principais vantagens competitivas do agronegdcio brasileiro é a grande
disponibilidade de terras férteis e dgua, além do clima favoravel para o cultivo de varias
culturas. O setor tem se destacado também pelo uso crescente de tecnologias e praticas
sustentaveis de producdo, como o plantio direto, o manejo integrado de pragas e o
sistema de integracdo lavoura-pecudria-floresta, que ajudam a aumentar a produtividade

e reduzir os impactos ambientais. Fonte: Agua:https://www.ebc.com.br/especiais-agua/agua-no-brasil/ 2) Terras
Férteis: https://conafer.org.br/terra-fertil-mais-de-60-do-solo-brasileiro-tem-excelente-potencial-produtivo-revela-pesquisa-ibge/ 3)
Clima Favoravel: https://www.cnnbrasil.com.br/economia/macroeconomia/agronegocio-brasileiro-se-beneficia-com-clima-
favoravel-safras-e-exportacoes-recordes-avaliam-especialistas/
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Outro ponto forte do agronegdcio brasileiro é a diversificacdo de produtos e mercados.
Além dos tradicionais parceiros comerciais, como a China e os Estados Unidos, o pais tem
ampliado suas exportacdes para novos destinos, como paises africanos e asiaticos, e tem
investido na producdo de alimentos de maior valor agregado, como frutas, hortalicas e

p rodutos o rgé NiCOS. Fonte: https://www.embrapa.br/visao-de-futuro/intensificacao-tecnologica-e-concentracao-da-
producao/sinal-e-tendencia/crescimento-das-exportacoes-brasileiras-e-atendimento-a-novos-mercados

Apesar dos avangos e potencialidades, na visao do Gestor, o agronegdcio brasileiro ainda
enfrenta desafios significativos, como a necessidade de investimentos em infraestrutura
e logistica para melhorar o escoamento da produgdo e reduzir os custos de transporte; a
necessidade de ampliar a pesquisa e desenvolvimento de novas tecnologias e praticas
sustentaveis; e a necessidade de melhorar a capacitagao e assisténcia técnica aos
produtores rurais.

Também importante é a pressdo crescente dos consumidores e mercados internacionais
por praticas mais sustentaveis e responsaveis’, o que tem levado o setor a buscar cada
vez mais, solucdes para reduzir o uso de defensivos agricolas, conservar a biodiversidade
e proteger os direitos trabalhistas e sociais dos trabalhadores rurais.
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Fonte: "https://www.embrapa.br/visao-de-futuro/transformacoes-rapidas-no-consumo-e-na-agregacao-de-valor/sinal-e-
tendencia/sustentabilidade-na-agenda-do-consumidor

Além desses aspectos, segundo a FAO (Food and Agriculture Organization — Organizacao
das Nacdes Unidas para a Alimentacdo e a Agricultura) até 2050, a agricultura terd que
ampliar em 70%' a producdo de alimentos, para atender uma populacdo estimada de
aproximadamente 9,7 bilhdes de pessoas?. A expectativa € que o Brasil serd responsavel
por 40% da producdo adicional futura de alimentos mundial, o que sinaliza forte demanda
por esse setor da economia brasileira.

Fontes: ! https://www.embrapa.br/olhares-para-2030/artigo/-/asset_publisher/SNN1QESzUPS2/content/roberto-
hun?inheritRedirect=true#:~:text=Trata%2Dse%20de%20um%20desafio,fornecido%20pelo%20Brasil%5Bii%5D.

2 ONU - https://news.un.org/pt/story/2022/06/1794212 e

Apesar da forte demanda pela producdo agricola, ndo ha cobertura de oferta de
financiamentos suficientes. O Plano Safra, por exemplo, que é um programa do governo
federal para apoiar o setor do agronegdcio, com linhas de crédito direcionadas,
incentivos e politicas agricolas para médios e grandes produtores com um montante de
RS 400,59 bi ' destinados para financiamentos ainda ndo ¢ suficiente para toda a
demanda anual. 2

Fonte:

Thttps://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/governo-federal-lanca-plano-safra-24-25-com-r-400-59-bilhoes-para-
agricultura-empresarial

2https://aprosojabrasil.com.br/comunicacao/blog/noticias-novidades/2024/07/03/plano-safra-2024-2025-traz-recursos-
insuficiente-para-atender-demandas-do-setor/

Em resumo, na visdo do Gestor, o agronegdcio no Brasil € um setor estratégico para a
economia e a sociedade, com potencialidades e desafios significativos. E considerando a
demanda crescente por alimentos, a disponibilidade brasileira de agua e terras férteis,
junto com a necessidade de financiamento do setor, hd uma condicdo favoravel para a
oferta de produtos como o Fiagro em questao.
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Nesse ambiente, o NEX Crédito Agro — Fiagro Fll se mostra como produto adequado para
conducgdo da gestdo de recursos direcionados a necessidade apresentada, seja pela : 1)
localizacdo geografica do Gestor; 2) equipe com familiaridade com o setor; 3)
Agilidade/Eficiéncia; 4) O fundo NEXG11 ficou ranqueado como o 3° maior retorno
financeiro entre todos os Fiagros do Brasil; conforme pesquisa da Quantum Finance, com
dados contabilizados até 15/08/2024.

Thttps://quantumfinance.com.br/fiagro-maiores-retornos-
2022/?utm source=newsletter&utm medium=linkedin&utm campaign=linkedin-social-fiagros-maio-24]

Nome do Fiagro Cadigo Retorno no ano (%) *

Nex Crd Agr Nas Cad

Pro do Agr FIA Fll Uni NEXG11 16,12%

Fonte: https://quantumfinance.com.br/fiagro-maiores-retornos-
2022/?utm source=newsletter&utm medium=linkedin&utm campaign=linkedin-
social-fiagros-maio-24]

No final de junho/24 a cota ajustada, que contempla os rendimentos pagos e valorizacdo
da cota de mercado, do NEXG11 apresentou uma rentabilidade acumulada desde o inicio
de +13,46%, o que equivale a 225,6% do CDI. Ja a cota a mercado, apresentou alta de
+8,70%, equivalente a 145,9% do CDI.
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122.0
Patriménio Liquido ——Cota Ajustada® = Co0ta' e=CDI| 18.900.000
16,56%
1o i 18,700,000
112.0 +11,00% 18,500,000

+7,17% 18,300,000

107.0
18,100,000
102.0 17,900,000
97.0 17,700,000

28-nov-23
15-dez-23
1-jan-24
18-jan-24
4-fev-24
21-fev-24
9-mar-24
26-mar-24
12-abr-24
29-abr-24
16-mai-24
2-jun-24
19-jun-24
6-jul-24
23-jul-24

'Cota: Varia¢do da cota mercado 2Cota ajustada: Variacdo da cota mercado + rendimentos.

Fonte: Nex Gestdo, com informagdes do Relatério Gerencial NEXG11— Ref. Jul/24

O FUNDO SE DESTINA A INVESTIDORES EM GERAL.

O FUNDO TEVE SUA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DE COTAS EM 28 DE NOVEMBRO DE 2023. O GESTOR ADVERTE QUE: (I) A
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS; (110 OS INVESTIMENTOS EM FUNDOS
NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU PELO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.

O FUNDO POSSUI COBRANGA DE: (1) TAXA DE ADMINISTRAGAO, EQUIVALENTE A 0,16% AO ANO, CALCULADA SOBRE (A) O VALOR DE
MERCADO DAS COTAS EM CIRCULAGAQ (CONSIDERANDO-SE O PREGO DE FECHAMENTQ DAS COTAS EM CIRCULAGAO MULTIPLICADO
PELA QUANTIDADE DE COTAS), CASO AS COTAS INTEGREM {NDICE DE MERCADO, OU (B) O VALOR CONTABIL DO PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO, CASO AS COTAS NAO INTEGREM iNDICE DE MERCADO, OU O VALOR MiNIMO MENSAL DE R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS)
NOS OITO PRIMEIROS MESES CONTADOS DA DATA DA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO E, APGS, R$ 15.000,00 (QUINZE
MIL REAIS) MENSAIS, PREVALECENDO O VALOR QUE FOR MAIOR, (II) TAXA DE GESTAQ, EQUIVALENTE A 1% AO ANO (UM POR CENTO
AO ANO), SOBRE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO; E (11l) TAXA DE PERFORMANCE, EQUIVALENTE A 20% (VINTE POR CENTO) DO QUE
EXCEDER A 100% (CEM POR CENTO) DA TAXA DI NO PERIODO, ACRESCIDO DE SPREAD DE 1% (UM POR CENTO) AO ANO.

Desde o inicio
Cota Ajustada 2,65% 14,63% 16,56%

Equiv. CDI 291,98% 238,94% 231,1%

Cota de Mercado 2,02% 9,16% 11,00%
Equiv. CDI 222,91% 149,55% 153,4%

CDI bruto 0,91% 6,12% 7,17%

Fonte: Nex Gestdo, com informacdes do Relatdrio Gerencial NEXG11— Ref. Jul/24
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2Cota ajustada: Variacdo da cota mercado + rendimentos.
Fonte: Nex Gestdo
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2
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Fonte: Relatério Gerenciais do Fiagro Nex Crédito Agro Fiagro - Fll

O FUNDO SE DESTINA A INVESTIDORES EM GERAL.
O FUNDO TEVE SUA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DE COTAS EM 28 DE NOVEMBRO DE 2023.

O GESTOR ADVERTE QUE: (1) A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADQOS FUTUROS; (110 OS

INVESTIMENTOS EM FUNDOS NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELO GESTOR, POR QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC.

O FUNDO POSSUI COBRANGA DE: () TAXA DE ADMINISTRAGAO, EQUIVALENTE A 0,16% AO ANO, CALCULADA SOBRE (A) O VALOR DE
MERCADO DAS COTAS EM CIRCULAGAO (CONSIDERANDO-SE O PREGO DE FECHAMENTO DAS COTAS EM CIRCULAGAO MULTIPLICADO
PELA QUANTIDADE DE COTAS), CASO AS COTAS INTEGREM [NDICE DE MERCADO, OU (B) O VALOR CONTABIL DO PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO, CASO AS COTAS NAO INTEGREM iNDICE DE MERCADO, OU O VALOR MiNIMO MENSAL DE R$ 12.000,00 (DOZE MIL REAIS)
NOS OITO PRIMEIROS MESES CONTADOS DA DATA DA PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO E, APGS, RS 15.000,00 (QUINZE
MIL REAIS) MENSAIS, PREVALECENDO O VALOR QUE FOR MAIOR, (Il) TAXA DE GESTAO, EQUIVALENTE A 1% AO ANO (UM POR CENTO
AO ANO), SOBRE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO; E (I11) TAXA DE PERFORMANCE, EQUIVALENTE A 20% (VINTE POR CENTO) DO QUE
EXCEDER A 100% (CEM POR CENTO) DA TAXA DI NO PERIODO, ACRESCIDO DE SPREAD DE 1% (UM POR CENTO) AO ANO.
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6. Estratégia do Gestor e Tese de Investimento

a) Objetivos

O objeto do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento, por meio da aquisicdo preponderante de ativos
financeiros de origem do agronegdcio, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n®
8.668/93, primordialmente, mas ndo se limitando, a Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (“CRA”), a Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios que possuem lastro ligado a cadeia produtivas do agronegdcio
(“CRI”", e em conjunto com CRA e LCA, os “Ativos-Alvo”), que deverdo representar no
minimo 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, observada a sua
politica de investimento. O Gestor buscara, por meio dos investimentos do Fundo,
oferecer aos cotistas, os critérios listados abaixo:

e Diversificacdo de Risco: Ativos nos diversos segmentos do setor do agronegdcio;

e Gestdo Profissional: Time de Investimentos com experiéncia no mercado
financeiro e no agronegocio;

e Beneficio Fiscal: Possibilidade de isencdo de IR sobre rendimento distribuidos*;

e Liquidez: Cotas negociadas em Bolsa. Liquidez no mercado secundario.

* A ISENGAO DEPENDERA DA OBSERVANCIA A LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS DO
FUNDO QUANDO DO PAGAMENTO DE RENDIMENTOS, AMORTIZAGCAO E/OU RESGATE DE
SUAS COTAS SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA
VIGENTE

As alocagdes do Fundo, serdo necessariamente em ativos de crédito da cadeia produtiva
do agronegécio, especificamente em CRA’s com foco em manutencdo de carteira de
ativos pulverizada, com maximizacdo da rentabilidade e busca de seguranca para
maximizar o retorno do investimento.

b) Setores de atuacdo

A tese de investimentos do Fundo contempla uma segregacdo de alocacdo por
subsetores do agronegocio. A principal diferenca que o Fundo traz para o mercado é a
perspectiva de investimento segregada em frentes interconexas, quais sejam créditos
originados por:

i) Produtor Rural

ii) Cooperativa de Produtores Rurais;
iii) Agroindustria;

iv) Revendas de insumos agricolas.

Para cada frente de alocacdo, existem potencialidades de retorno especificas, estruturas
de garantias protetivas segregadas que se complementam fortalecendo o objetivo de
renda constante do Fundo.

c) Ativos alvo
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O Fundo tem como alocacdo principal CRA’s. Ha disponibilidade em regulamento, para
alocacdo em LCA’s. Ha também a possibilidade de alocacdo em CRI’s, LCI’s, e FIDC’s que
tenham predominancia de lastro em ativos do agronegécio.

Para maior detalhamento dos ativos-alvo, a tese de investimentos contempla:

e (CRAs Corporativo — contratos que possuem empresa como devedora;

e CRAs Rural — contratos que possuem um produtor rural como devedor;

e CRAs com bom risco de crédito e garantia real (High Grade)

e CRAs com produtores rurais que possuem boas margens e estdo capitalizados
(High Yield)

e CRAs negociados em mercado primario e secundario, que apresentem assimetria
de riscos.

Além da segregacao por frentes de alocagdo, o Gestor se prop8de a manter carteira do
Fundo com pulverizacdo de carteira, evitando riscos de concentragao de ativos, culturas,
segmentos e regides geograficas.

Aliado ao fato de que o produtor tem maiores margens de lucratividade, o nivel de
solvéncia e liquidez necessarios para honrar compromissos financeiros pode ser melhor
exaurido, com a correta associagdo com o arcabougo de garantias.

E de principio da tese, conforme Politica de Investimentos vigente, também buscar por
alocacbes tdticas que podem ser potencializadas pelas alocagdes via mercado
secundario, com potenciais ganhos de spread.

7. Processo de Investimento

PROCESSO DE INVESTIMENTO - Objetivos

A diligéncia no
processo de Investimentos
@ uma caracteristica intrinseca
& esséncia da Gestora,
ancorada em uma andlise
rigorosa das astrutiuras, procassos &
ativos que integrario a carteira de
Investimentos dos fundos. Aldm de
d 14 ibilidads &3 tenddnclas
macreecandmicas, proximidade com as
cadwias produtivas & a estrita
obeervincia aos eritérios regulatdrios
fertalecam nossa capacidade
de realizar uma andlise
de crédita sdlida
& abrangente,

U. Aprmeelmar o mercado de caplitats do
T

Ser o elo ehlre o investidor & wm
importente segmento da etomsamla
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Fooo em aquisiclo de CRa%S, LCAS
# CRI's que passuam st ligada §
CacRrs Procitive oo sgromsgido
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PROCESSO DE INVESTIMENTO
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A estratégia de investimentos segue um processo rigoroso de anadlise, com etapas que
visam escolher o investimento mais adequado a Politica de Investimentos do Fundo.

i) Prospeccdo

Na etapa de prospeccdo de oportunidades de investimento, o Gestor concilia a
pesquisa por ativos, para filtro e adequacdo de ativos que permitam a manutencdo
do retorno alvo, com o objetivo de risco e retorno do Fundo.

ii) Pré-Due Dilligence de Compliance

E a etapa em que a operacdo prospectada é confrontada com critérios minimos de
reputacdo, conformidade e compliance a normas e regulamentacdes, além de
avaliacdo de potenciais riscos juridicos, de imagem e de adequacdo aos objetivos do
Fundo e do Gestor.

iii) Analise de Crédito e Riscos
Os fatores analisados dos investimentos alvos contemplam:

e Andlise quantitativa de informacdes financeiras;

e Andlise qualitativa (setor, mercado, qualidade da gestdo da empresa e
governanca);

e Desenvolvimento de projecdes financeiras;

e Diagnostico de arcaboucgo de garantias;

e \Visitas aos ativos;

e Atribuicdo de rating interno;

iv) Comité de Investimentos

Ap0ds a andlise, o investimento é discutido no comité de investimentos para deliberacao.
O comité é formado pelos Diretores de Gestdo e de Compliance e Risco. A apresentacado
do investimento é feita pela equipe de andlise, tendo um analista responsavel por cada
ativo, que acompanhou todo o processo de avaliacdo.
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V) Aquisicdo

Ao ser aprovado pelo comité de crédito a operacdo segue para estruturacdo e
negociagdao, onde passara por:

e Negociagdo dos termos com 0s emissores;

e Confeccdo e negociacdo de minutas;

e Analise e diligéncia juridica dos documentos da operacdo e das garantias;

e Preenchimento do checklist de investimento, sugerido pela CVM.

e Com a negociacdo feita e as minutas assinadas seguimos para as etapas:

e Formalizacdo da aprovagdo em comité;

e Efetivacdo e acompanhamento da integralizacdo dos ativos na carteira de
investimentos do Fundo;

e Registro dos instrumentos, garantias, seguros e fiancas.

vi) Monitoramento

Com o investimento na carteira do Fundo, a equipe de gestdo e risco efetua o controle e
monitoramento da operagao:

e Acompanhamento de indicadores (covenants e dia a dia dos devedores);
e RevisOes de crédito periddicas, apresentadas no comité;
e Visitas periddicas aos ativos.

8. Projecdes

A fim de simular e tornar tangivel ao investidor uma previsdo de retorno nominal
(distribuicdo de rendimentos por cota), o Gestor montou projecdes anuais para 0s
proximos 5 anos, contidas abaixo nesta secao do Estudo de Viabilidade.

Para realizacdo dessa anadlise foram usados dados econémico-financeiros histdricos e
dados econbmicos hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas
em eventos macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo. Adicionalmente, o cenario apresentado assume captacgdo
de 100% (cem por cento) do montante total da 22 Oferta. Assim sendo, esse estudo nado
deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode
ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do
veiculo ora apresentado.

8.1 Custos e Despesas

a) Custos da 22 Oferta: Os custos para a 22 Oferta foram estimados em
aproximadamente 2,74% (dois inteiros e setenta e quatro centésimos por cento)
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do montante total da 22 Oferta. A tabela 2 abaixo apresenta a estimativa de
composi¢do desse custo:

% em relagdo

CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA VELER (007 ) (o ao prego
(R$) unitario da
Cota

Comissdo de Coord a

omissado Ne oordenacdo e 60.000,00 0,060% 0,06
Estruturacao
Tributos Comissao de Estruturacao 6.408,60 0,006% 0,01
Comissao de Distribuicao 2.000.001,30 2,000% 1,99
Tributos Comissao de Distribuicao 213.620,14 0,214% 0,21
Assessores legais 115.000,00 0,115% 0,11
Taxa B3 de analise de Oferta 15.200,12 0,015% 0,02
Taxa de Liquidacdo B3 (fixo) 45.600,43 0,046% 0,05
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel) 50.000,00 0,050% 0,05
Taxa de fiscalizacdo da CVM 30.821,94 0,030% 0,03
Desp.esai de marketing, Roadshow e 202.670,00 0,203% 0,20
Publicacoes
TOTAL 2.739.322,53 2,74% 2,7196

b) Despesas Recorrentes do Fundo: Os custos recorrentes do Fundo contemplam,
além da taxa de performance, um valor médio de 1,67% a.a do Patrimonio Liquido
do Fundo, conforme tabela 3 abaixo:

Despesas Recorrentes % em Relagdo ao Valor Total da Oferta
Taxa de Administragdo 0,16%
Taxa de Gestdo 1%

20% sobre CDI
Taxa de Performance +1%*
Auditoria 0,0035%
Outros: Assembleias, Cetip 0,0050%
TOTAL 1,67%

* Pfee estimada de
0,50% sobre o PL

8.2 Pipeline indicativo

O Gestor pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, de
forma ativa e discricionaria, respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta
no item 3 do Regulamento. O pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo da
Oferta identificados pelo Gestor é atualmente composto predominantemente por CRA,
de acordo com as seguintes principais caracteristicas:
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e ==t e S ool

Liquicaz ol 28k CRA LS Cooperative IPCA 7.2% 7

CRAI Maguirasio ol 5.0% a CRA 16 Coopermtiva FRE 12,5% 3
CRAZ Sementes ol 47% 3 CRA LT Fertilizantes ) 3,0% 4
CRA3 Biolé;im: ool 4,5% 5 ADCL REvENDE (nol] 4,3% F3
CRAA Sementes ol 4,2% 3 CRA 15 Armazem o 7.0% 3
CRA 3 Revenca ol 3,0% 3 CRA 13 Revenca o a,0% 3
CRAE Revenda ol 5,0% 3 CRA 20 Fertilizantes ) 43% 4
CRAT Embalagzns ol 4,2% 2 CRAZ1 usina o a,0% 3
CRAE Extrativisma ol 3,0% 2 CRAZZ usina t=.} a,5% 4
CRAS Eanaticaments ol 3,0% 4 CRAZZ Eicdizzal ] 3,0% 3
CRA 10 Maguirasio ol 43% 4 CRA 24 Samentes o 1% 2
CRA 11 Sementes ol 4,8% 4 CRA 23 Esmagacors i 1,8% 4
CRALZ Caluaze ol 5,0% g2 CRA2E Toxtl t=.} z,0% 3
CRA 13 Revenca ol 4,0% 4 CRA 2T Produtor o 5,0% a
CRA 14 Usina ol 1.0% 8 CRA2E Produtor o 5,0% a

Diluigio das Spread de carteira adma de 28 ativos Retorno de CD1 + 2,5 liquido
posicoes otusis 4,20% sobre o CDH previstos para o investidor

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

83 Resultados

Com as hipdteses acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado bruto de
CDI + 2,71% em um horizonte de 5 (cinco) anos, considerando a captacao de 100% (cem
por cento) do montante total da 22 Oferta. A rentabilidade projetada da carteira de
investimentos, € baseada na rentabilidade dos ativos investidos, conforme prazo de
alocacdo definido em Estudo de Viabilidade.

Atabela abaixo projeta como o fundo deve atingir os resultados esperados, considerando
um valor de subscri¢do por cota de RS 102,00 (cento e dois reais) contemplando os custos
de oferta.
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Docusign Envelope ID: 020BEOED-BB23-4449-A68B-5271B1DEDOCO

4 GEsTAOD Estudo de Viabilidade
DE RECURSOS

Fluxo Esperado (em milhares de RS)

Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Patriménio 117.900.077,84 117.900.077,84 117.900.077,84 117.900.077,84 117.900.077,84 117.900.077,84
(+) Captagdo 100.000.077,84

(-) Alocagdo -100.000.077,84

Ativos-Alvo 114.363.075,50 114.363.075,50 114.363.075,50 114.363.075,50 114.363.075,50
Caixa 3.537.002,34 3.537.002,34 3.537.002,34 3.537.002,34 3.537.002,34
Receitas 18.727.930,91 20.053.906,43 20.236.151,20 20.161.579,67 20.222.697,68
CRA 18.393.613,45 19.687.040,40 19.864.811,62 19.792.070,59 19.851.688,35
Caixa 334.317,46 366.866,04 371.339,58 369.509,08 371.009,34
Custos e Despesas 2.176.583,52 2.176.583,52 2.176.583,52 2.176.583,52 2.176.583,52
Taxa de Gestdo 1.179.000,78 1.179.000,78 1.179.000,78 1.179.000,78 1.179.000,78
Taxa de Administragdo 180.000,00 180.000,00 180.000,00 180.000,00 180.000,00
Taxa de Performance 767.582,74 767.582,74 767.582,74 767.582,74 767.582,74
Auditoria 35.000,00 35.000,00 35.000,00 35.000,00 35.000,00
Outros 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
Resultado Liquido 16.551.347,39 17.877.322,92 18.059.567,68 17.984.996,16 18.046.114,17
Rendimento por cota liquido 14,038% 15,163% 15,318% 15,254% 15,306%
Rendimento por cota liquido (Spread sobre CDI) 2,63% 2,64% 2,78% 2,72% 2,77%
Rendimento por cota Mensal 1,17% 1,26% 1,28% 1,27% 1,28%

Fonte: Nex Gestdo de Recursos Ltda.

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicdo proporcional das premissas e resultados
entre os meses para este estudo, apds o lancamento do Fundo poderd haver variagdes e
concentracdes destes fatores em meses especificos dentro do ano. Qualquer
rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO
NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE INDICADO NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AQOS
INVESTIDORES

AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E
PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

DocuSigned by:

(incoln Cualajara Cilua, Sandes

EFSTSTICFOMMGE

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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Imprimir

Informe Anual
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE
X INVESTIMENTO NAS CADEIAS A
Nome do Fundo: PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO B CNPJ do Fundo: 52.044.477/0001-72
FIAGRO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: 14/11/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRNEXGCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 186.585,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁca¢a0~ Segmento de Atuaciio: Outros Prazo de Duragao: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu?lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
. Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- Sdo Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWW.Vortx.com.br E-mail: fundos@yvortx.com.br
Competéncia: 07/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

43.758.513/0001-

1.1 |Gestor: NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA 79

Avenida Deputado Jamel Cecilio, N° 2929, 25°
Andar, Sala 2501 A, Edificio Brookfield Towers,
Jardim Goias, Goiania, Goias, CEP: 74.810-100

(62) 3998-3758

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE

12 [TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 22.610.500/0001-

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

(11) 3030-7177

LTDA. 88 CEP: 05425-020

13 Auditor Independente: NEXT AUDITORES 19.280.834/0001- |Av. Brig. Faria Lima, 3144 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - (11) 3568-2868
INDEPENDENTES S/S LTDA 26 SP, 01451-001

1.4 |[Formador de Mercado: .-

Distribuidor de cotas: VORTX

1.5 [DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES 22.610.500/0001-

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

(11) 3030-7177

MOBILIARIOS LTDA. 88 CEP: 03425-020
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empr~esa Especializada para administrar as .
locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricio dos negocios realizados no periodo
Relﬁ:lg:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CRA024003PD Aplicacao em ativos-alvo do Fundo 180.593,09 Caixa

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

crédito, visando equilibrio de exposi¢ao no portfolio.

Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento, e buscara ampliagdo de seu patrimdnio com investimento em titulos de

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Nio se aplica.

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo

Nao se aplica.
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Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Nio se aplica.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
P Valorizagao/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Nao se aplica.
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informacdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para analise:
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOrtx.com.br
10.2|Indicagiio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletrénico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br
10.3|Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacéo a distincia e envio de comunica¢io
escrita ou eletrénica de voto.
17.2. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos: (i) no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias. 17.2.1. A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. 17.5. Todas as
decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quoérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”). 17.6. Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocag¢do da assembleia.
10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.
17.9. As deliberacdes da assembleia geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em correio eletronico (e-mail) ou em sistema de votagao eletronica do ADMINISTRADOR, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na
plataforma em que suas cotas estejam admitidas a negociagdo e encaminhado ao ADMINISTRADOR, cuja resposta devera ser enviada em, no
minimo, 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472.
11.|Remuneracio do Administrador
11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragdo equivalente a 0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao ano) a
razao de 1/12 avos, calculado sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulacdo (considerando-se o prego de fechamento das Cotas em
circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem indice de mercado, ou (b) o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo, caso as Cotas ndo integrem indice de mercado, ou o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais) nos oito primeiros meses
contados da data da primeira integralizagao de cotas do FUNDO e, apos, R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, prevalecendo o valor que for
maior (“Taxa de Administragdo”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governang¢a
12.1(Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissio: Engenheiro de Produgao CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior completo
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot’as do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 27/04/2022

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
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Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo o .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuigio e Distribuidora de Titulos e
Lo Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CQRRETORA DE Distribuidora de Titul
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager Valoros Mopitier - W08 €
VALORES alores Mobiliarios
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenacéio criminal

Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 331,00 138.456,00 74,21% 72,16% 2,04%
Acima de 5% até 10% 4,00 48.129,00 25,79% 17,76% 8,04%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarido disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa e Balcdo ("B3") e da CVM.

15.2

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede mundial de computadores.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados os prazos e condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcao organizado ou de
bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”), devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociagdo das cotas neste mercado.
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Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

16.1.3. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no enderego: https://nexgestao.com.br/. Para tanto, o ADMINISTRADOR da,
desde que requisitado pelo GESTOR, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da
carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo “Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros” e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacoes, se for o caso.

Nio se aplica.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nio se aplica.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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GESTAO
DE RECURSOS

PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 23 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS

NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NEX GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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